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政策资讯

PART 1

宏观政策环境

重庆热点资讯



世联君汇继续坚持房住不炒，落实长效调控机制，以稳为主

习近平总书记主持召开中共中央政治局会议，强调要坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，落实好

一城一策、因城施策、城市政府主体责任的长效调控机制。

当前房地产市场释放的各种信号已经表明，下一阶段“房住不炒”仍是调控的核心，“以稳为主，一城一策”的政策基

调不会改变。

继续遏制房地产泡沫化，控制居
民杠杆率过快增长。

银保监会

按照稳妥实施房地产长效机制方案确
定的月度分析、季度评价、年度考核
的要求，对一季度房地产市场运行情
况开展专题调研并对房价、地价波动
幅度较大的城市进行了预警提示。

住建部

继续严格遵循“房子是用来住的，不
是用来炒的”的定位，以及“稳地
价、稳房价、稳预期”的目标，坚持
房地产金融政策的连续性、稳定性。

央行

“房主不炒”的市场定位已经比较清
晰，房子是居住的属性，要控制投机
性、投资性购房需求。强化地方政府
的调控和管理，因城施策，加强管
理。

国新办

明确放宽落户不等于放松对房地产的调控，“房
住不炒”定位必须坚持、不能动摇。要始终坚持
好房地产平稳健康发展这个底线，城市既要满足
刚性和改善性的住房需求，同时又要坚决避免投
机者借机“钻空子”，防止房价大起大落。

发改委



世联君汇一城一策延伸至土地端，因城施策保持供地平稳

根据商品住宅库存消化周期定调土地出让节奏，是为更好的落实中央关于房地产调控相关要求，实现因城施

策、分类调控目标，保持住宅用地供应稳定，引导市场预期，促进房地产用地市场平稳健康发展，

自然资源部发布“制定实施2019年住宅用地供应"五类"调控目标”通知要求，各地根据本地截至2019年3月的商品住房库

存消化周期情况制定2019年住宅用地“五类”（显著增加、增加、持平、适当减少、减少直至暂停）调控目标。

住宅库存消化周期 2019年住宅用地调控目标

36个月以上 应停止供地

36-18个月 适当减少供地

18-12个月 维持供地持平水平

12-6个月 要增加供地

6个月以下 显著增加并加快供地



世联君汇

序号 城市 城区人口(万人） 序号 城市 城区人口(万人）

1 上海 2418.33 11 沈阳 432.46

2 北京 1876.60 12 哈尔滨 425.64

3 深圳 1252.83 13 昆明 397.18

4 重庆 1121.62 14 郑州 373.59

5 天津 684.80 15 杭州 370.91

6 成都 664.78 16 济南 336.32

7 广州 644.89 17 青岛 336.10

8 南京 608.62 18 大连 328.80

9 武汉 576.96 19 长春 325.40

10 西安 493.12 20 太原 288.09

全面放开放宽大城市落户条件，深入推进城市群发展

国家发展改革委发布《2019年新型城镇化建设重点任务》，从加快农业转移人口市民化、优化城镇化布局形态、推动城

市高质量发展、加快推进城乡融合发展等方面对2019年城镇化建设进行部署。

深入推进城市群发展

 加快京津冀协同发展、长江三角洲区域一体化发展、粤
港澳大湾区建设；

 扎实开展成渝城市群发展规划实施情况跟踪评估，研究
提出支持成渝城市群高质量发展的政策举措，培育形成
新的重要增长极；

 加快出台实施天山北坡、滇中两个边疆城市群发展规划。

数据来源：住建部《2017年城市建设统计年
鉴》

全面放开放宽大城市落户条件

 城区常住人口100万—300万的Ⅱ型大城市全面取消落户限制；
 城区常住人口300万~500万的Ⅰ型大城市要全面放开放宽落

户条件，并全面取消重点群体落户限制；
 超大特大城市调整完善积分落户政策，大幅增加落户规模、

精简积分项目，确保社保缴纳年限和居住年限分数占主要比
例。



世联君汇国管公积金认房又认贷，各地调控收紧稳楼市

尽管国管公积金涉及范围有限，直接影响不会太大，但仍会产生一定程度的示范效应。各地调控政策收紧，对

房地产市场稳定有促进作用。

从4月27日起，对非本地户籍家庭在市区范围内允许购买1

套新建商品住房；在市区内购买住房，自网签购房合同备案满5

年，并取得不动产权证书后方可上市交易。在售商品住房的销

售价格，同一楼盘商品住房销售价格每月环比涨幅不得超过

0.6%。

石家庄

全市范围内统一暂停发放住房公积金异地贷款。

长沙

从2019年5月13日起，实施资金流动性风险防控一级响应

措施。通知规定将暂停西安地区（含西咸新区）以外购房提取

公积金。

西安

停止执行对家庭第二套改善性住房的契税优惠政策，即对

个人购买家庭第二套改善性住房，按4%的税率征收契税。

丹东

国管公积金中心发布了《关于调整住房公积金个人住房

贷款政策进一步优化服务有关问题的通知》

 明确住房套数的认定标准由“认房不认贷”调整为“认

房认贷”；

 调整首付款比例和二套住房最高贷款额度：首付款比例

由统一的20%，分类调整为购买经济适用住房的，首付

20%；购买经济适用住房之外首套住房的，首付30%；

购买二套住房的，首付60%，同时二套住房贷款最高额

度由80万元降至60万元；

 新政自4月15日开始执行，以网签为准。

目前，国管公积金主要在北京房地产市场使用。



世联君汇

广州

各地不断推出人才新政，加码人才争夺战

北京

北京积分落户既有政策今年不变

购买商品房享受本地居民待遇

海口
放宽高学历人才入户年龄限制，本科连续
缴纳半年社保可落户

深圳

本科生最高购房补贴8万，高层次人才可
享15-800万的安家补助

宁波

专科及以上学历在杭工作并缴纳社保可直
接落户

杭州

清华北大应届生符合条件可直接落户

上海

人才落户有效期延至2020.2.29，积分落
户社保条件为累计社保不少于24个月

南京

调整完善了人才落户政策。包括政策性审
批落户、引进人才落户、综合积分落户

大连呼和浩特
毕业3年内本科及以上学历大学生
可半价买房

石家庄

石家庄“零门槛”落户

太原

买房最高补贴20万

西安
落户条件再放宽：本科落户不限年
龄，在校生也能落户

兰州
中专以上学历可落户

成都

人才入户开通网上办理

重庆
重庆“零门槛”落户

进入2019年后，“抢人大战”不断加码。各地不断推出人才新政，且多在落户及住房补贴等方面给予优待，

或将刺激当地住房市场，在一定程度上对市场起到“催化”作用。

推出一万名纯积分落户指标，对象为
在深稳定就业及居住满一定年限的非
户籍人口，无学历要求

向优秀人才定向出售“优购房”，给予实
际销售价格20%-30%不等的折扣奖励

苏州



世联君汇重庆一季度经济开局良好，延续了稳中有进的发展态势

2019年一季度重庆市经济运行稳中有进，经济活力、动力和潜力不断释放，全市经济稳步高质量发展，但由于处

在转变发展方式、优化经济结构、转换增长动力的攻关期，仍然面临一些不确定因素，向好的基础仍需巩固，发

展的动力还需增强。

经济结构
不断优化

“六稳”
工作成效
明显

主要行业
开局良好

供给侧结
构性改革
深入推进

五大亮点

经济发展质
量持续改善

新增就业增长2.9%，城镇失业
率2.5%，处在较低水平

金融机构人民币存、贷款余额
同比增长10.6％

进出口总值同比增长21.9%
固定资产投资同比增长6.6%
人 民 币中 长期 贷 款余 额增 长

15.9%

规 模 以 上工 业 增 长
4.3%

规模以上服务业营业
收 入 同 比 增 长
13.1%

规上工业企业资产负债
率58.4%，同比下降

规上工业企业产成品存
货周转天数比上年同期
减少1.0天

强化民生保障工
业生产增长，结
构不断优化

高新技术产品生
产普遍实现快速
增长，

新兴服务业蓬勃
发展

投资结构持续改
善

财政收入同比增
长2.7%

居民可支配收入
同比增长9.3%

2019年一季度重庆市实现地区生产总值5102.30亿元，同比增长6.0%。一、二、三产业实现增加值分别增长3.9%、6.3%、5.8%。



世联君汇重庆将打造成内陆国际会展名城，发展潜力巨大

会展业发展潜力巨大，对推动形成全面开放新格局具有重要作用。目前，会展业已经成为了重庆对外开放的重要

平台和经济发展的重要抓手，未来要朝着国际化、资本化、智能化的方向发展。

4月3日，市政府网发布《重庆市会展业创新提升行动计划（2018—2020年）》，提出将重庆打造成功能齐备、发展均衡的内陆

国际会展名城。

打造一批会展业

高端平台

积极申办系列高

端国际会议及专

业论坛

打造一批重点会

展项目

打造特色会展节

庆知名品牌

具体举措2022年

展出总面积

1100万平

拉动消费

2000亿元

展览市场率

95%

展览业收入

240亿元

专业化率

70%



世联君汇政策资讯总结

宏观政策：

重庆资讯：

继续坚持房住不炒，落实长效调控机制，以稳为主

一城一策延伸至土地端，因城施策保持供地平稳

全面放开放宽大城市落户条件，深入推进城市群发展

国管公积金认房又认贷，各地调控收紧稳楼市

各地不断推出人才新政，加码人才争夺战

重庆一季度经济开局良好，延续了稳中有进的发展态势

重庆将打造成内陆国际会展名城，发展潜力巨大



土地市场

PART 2

土地供销

成交分布



世联君汇

本月主城区商住类土地供应14宗地共计1315亩，成交6宗地共计432亩，土地市场供应量和成交量均下降。

【供销量】4月土地市场降温，供应及成交回落

2016-2019年4月重庆主城区商住类土地供求情况

年份

供应 成交

供应宗数 土地面积(亩)
供应建筑面

积(万㎡)
成交宗数 土地面积(亩)

成交建筑面
积(万㎡)

2016年 118 19097 2506 109 15406 2252

2017年 141 21013 2957 127 18706 2593

2018年 103 13582 1728 88 12705 1614

2019年1-4月 51 4452 473 40 3418 359

时间

供应 成交

宗数
土地面积

(亩)
建筑面积

(万㎡)
宗数

土地面积
(亩)

建筑面积
(万㎡)

2019年4月 14 1315 154 6 432 45

同比 250% 54% 31% 0% -63% -71%

环比 -44% -46% -34% -75% -81% -81%

2019年4月重庆主城区商住类土地供求情况

M1 M2 M3 M4 M5 M6 M7 M8 M9 M10 M11 M12 M1 M2 M3 M4 M5 M6 M7 M8 M9 M10 M11 M12 M1 M2 M3 M4

2017年 2018年 2019年

供应面积(万㎡) 222 35 309 102 724 217 239 385 458 48 37 180 236 93 256 118 324 275 20 61 95 59 77 114 22 62 235 154

成交面积(万㎡) 185 55 197 102 130 751 234 368 334 105 39 93 266 180 183 154 226 358 0 47 34 71 40 55 33 50 231 45

0

200

400

600

800

2017-2019年4月度土地供销情况

供应面积(万㎡) 成交面积(万㎡)



世联君汇【成交价】月度土地成交均价和溢价率均创新高

4月土地市场成交总额为35亿元，环比下跌77%；楼面均价7796元/m²，环比上涨20%，创2017年以来的新高，
本月两宗地块成交楼面积破万，拉升了整体楼面价；溢价率为52%，同环比均大涨，创近23个月新高。

2016-2019年4月重庆主城区商住类土地成交价情况 2019年4月重庆主城区商住类土地成交情况

年份
成交均价(万元/

亩)
成交总价(亿元)

成交楼面地价
(元/㎡)

溢价率(%)

2016年 460 709 3148 27

2017年 642 1200 4628 20

2018年 658 835 5177 12

2019年1-4月 678 232 6456 29

时间
成交均价(万元

/亩)
成交总价(亿元)

成交楼面地价
(元/㎡)

溢价率(%)

2019年4月 809 35 7796 52

同比 1% -63% 28% 67%

环比 24% -77% 20% 78%
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2017年 2018年 2019年

2017年-2019年4月月度土地楼面价与溢价率走势图

楼面地价(元/㎡) 溢价率(%)



世联君汇

巴南区 北碚区 两江新区 渝北区 渝中区 大渡口区 江北区 沙坪坝区 九龙坡区 南岸区

供应面积(万㎡) 53.29 0 36.05 0 0 41 12 2 10 0

成交面积(万㎡) 20.25 10 9.02 5.67 0 0 0 0 0 0

成交楼面地价(元/㎡) 6444 5045 11748 11149 0 0 0 0 0 0
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2019年4月重庆主城区商住土地区域供销情况

供应面积(万㎡) 成交面积(万㎡) 成交楼面地价(元/㎡)

【区域表现】巴南区成主战场，北区楼面地价最高

 从整体来看，4月巴南区是土地供应及成交的主力战场，北区是成交热点区域；
 从成交价格来看，两江新区和渝北区均较高，楼面地价超11000元/㎡，中央公园和回兴楼面地价创新高。



世联君汇【成交分布】房企青睐中央公园和回兴热点板块

鱼洞

净用地面积：84亩

楼面价：5677元/㎡

溢价率：35%

竞得企业：保利

中央公园

净用地面积：90亩

楼面价：11748元/㎡

溢价率：38%

竞得企业：顶融

蔡家

净用地面积：87亩

楼面价：5045元/㎡

溢价率：60%

竞得企业：融创

回兴

净用地面积：57亩

楼面价：11149元/㎡

溢价率：92%

竞得企业：融信

南泉

净用地面积：54亩

楼面价：7052元/㎡

溢价率：56%

竞得企业：金科

南泉

净用地面积：61亩

楼面价：7018元/㎡

溢价率：55%

竞得企业：领地



世联君汇土地市场总结

土地供销：

成交分布：

 4月土地市场降温，主城区商住类土地供应和成交回落；

 4月土地成交总额环比下跌77%；楼面均价环比上涨20%，创2017年以来的新高；溢

价率为52%，同环比均大涨，创近23个月新高

 巴南区成主战场，北区楼面地价最高

 从成交价格来看，两江新区和渝北区均较高，楼面地价超11000元/㎡

 中央公园和回兴楼面地价创新高，成为房企最青睐版块



房产市场

PART 3

商品房市场

住宅市场

商务市场

商业市场



世联君汇【商品房供销价】楼市持续回暖，成交量创近7个月新高

本月商品房市场供应环比缩减，成交量继续扩大，新增供应236万方，环比减少20%，同比增长22%；成交307
万方，环比增长23%，楼市持续回暖，为连续7个月来的最高值；

本月商品房成交均价为11374元/ m²，同比上涨4%，环比下跌1%，价格总体平稳。

时间 供应量(万㎡) 成交量(万㎡) 成交均价(元/㎡)

2018年4月 193 247 10976

2019年3月 293 251 11477

2019年4月 236 307 11374

同比 22% 25% 4%

环比 -20% 23% -1%
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世联君汇【商品房存量】存销比持续下降，去化压力降低

由于供应量减少，楼市回暖，商品房市场存量下降，4月存量为2665万方，去化周期为10个月；本月销售量上涨，
使存销比降至8.7，去库存压力降低。

时间 存量(万㎡) 月平均去化量(万㎡) 去化周期（月） 存销比

2018年4月 2413 268.2 9.0 9.8

2019年3月 2737 260.2 10.5 10.9

2019年4月 2665 265.2 10.0 8.7

同比 10% -1% 12% -

环比 -3% 2% -4% -
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世联君汇【商品房区域】巴南区和沙区为供销主力

本月仍是巴南区供应领先，新增供应50万方，主要是蓝光水岸公园 （6万方）、融创欧麓花园城（5万方）等项
目支撑供应；沙坪坝区成交量最大，销售60万方，其中重庆融创文旅城（29万方）、富力城 、中建瑾和城等项
目放量。

渝中区均价领先，主要受来福士广场、万科翡翠都会、和泓江山国际等高价项目拉动；九龙坡仍是价格低区，主
要受陶家、西彭、白市驿等区域影响。

沙坪坝区 巴南区 两江新区 北碚区 渝北区 南岸区 大渡口区 江北区 九龙坡区 渝中区

新增面积(万㎡) 47 50 36 23 22 29 11 9 6 2

销售面积(万㎡) 60 55 53 29 28 26 18 16 14 8

成交均价(元/㎡) 10083 10251 12484 11206 12941 12658 9324 13427 8220 18170
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世联君汇【商品房业态】住宅和商业成交占比收窄

商品房市场仍以住宅成交为主，占比87%，环比下降1个百分点，同比增长8个百分点；
商务市场份额环比持平，商业成交占比收窄，环比回落1个百分点；
车库成交占比为8%，环比增长2个百分点。
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世联君汇【住宅供销价】供应下降，成交环比量价齐涨

本月商品住宅新增供应184万方，环比下降26%，同比增加29%；成交268万方，环比增长23%，同比增长
37%，持续7个月上升；

本月商品住宅成交均价为11958元/ m²，同比环比均微涨。

时间 供应量(万㎡) 成交量(万㎡) 成交均价(元/㎡)

2018年4月 143 196 11243 

2019年3月 251 218 11688 

2019年4月 184 268 11958 

同比 29% 37% 6%

环比 -26% 23% 2%
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世联君汇【住宅存量】存量下降，存销比下降，去化周期缩短

住宅存量增加，截止4月底剩余554万方，去化周期缩短至2.5个月，本月住宅成交量增加，存销比下降至2.1。

时间 存量(万㎡) 月平均去化量(万㎡) 去化周期（月） 存销比

2018年4月 351 204 1.7 1.8

2019年3月 637 212 3.0 2.9

2019年4月 554 218 2.5 2.1

同比 58% 7% 47% -

环比 -13% 3% -16% -
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世联君汇【住宅区域】巴南和沙区为主力战场

本月住宅巴南区为供应热点区域，供应了41万方，占总供应量的22%，其次是沙坪坝区，供应了39万方；巴南
区、沙坪坝区和两江新区住宅成交量均较大，共销售了147万方，占总成交量的55%，渝中、江北等核心区域持
续量少价高态势。

九龙坡区仍为价格低区，主要受弘阳时光澜庭（陶家）、恒大林溪郡（陶家）、西海岸（西彭）、和威山千院
（白市驿）、中昂别院（华岩）等项目影响，拉低了区域整体价格。

巴南区 沙坪坝区 两江新区 北碚区 渝北区 南岸区 大渡口区 江北区 九龙坡区 渝中区

新增面积(万㎡) 41 39 29 21 17 17 9 7 3 2

销售面积(万㎡) 53 51 43 27 24 22 16 14 10 7

成交均价(元/㎡) 10239 10162 13706 11539 14150 13826 9728 14428 9495 19254
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世联君汇【住宅业态】高层成交为主，环比均持平

商品住宅市场仍以高层成交为主，占比76%，环比持平，同比扩大3个百分点；
洋房产品成交占比为17%，环比持平，同比增长2个百分点；
别墅产品成交环比持平，2019年别墅成交量呈上升趋势。

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

M
1

M
2

M
3

M
4

M
5

M
6

M
7

M
8

M
9

M
1
0

M
1
1

M
1
2

M
1

M
2

M
3

M
4

M
5

M
6

M
7

M
8

M
9

M
1
0

M
1
1

M
1
2

M
1

M
2

M
3

M
4

2017年 2018年 2019年

2017-2019年4月商品住宅各物业成交量占比走势图

高层 洋房 别墅



世联君汇【高层产品】供应萎缩，成交环比量价齐升

本月高层产品新增供应140万方，环比下降26%，成交203万方，环比增长22%，同比增长43%，成交量为近8
个月最高值。

高层产品成交均价为11603元/ m²，环比上涨3%，2018年以来，价格呈波动式上升。

时间 供应量(万㎡) 成交量(万㎡) 成交均价(元/㎡)

2018年4月 107 142 10870

2019年3月 189 166 11320

2019年4月 140 203 11603

同比 31% 43% 7%

环比 -26% 22% 3%
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世联君汇【高层产品】存量下行，存销比下滑

高层存量减少，截止4月底剩余399万方，环比下降14%；去化周期缩短至2.4个月，住宅成交量增加，存销比下
降至2.0。
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时间 存量(万㎡) 月平均去化量(万㎡) 去化周期（月） 存销比

2018年4月 245 151 1.6 1.7

2019年3月 462 159 2.9 2.8

2019年4月 399 164 2.4 2.0

同比 63% 9% 49% -

环比 -14% 3% -16% -



世联君汇【高层产品】100-120万的标准三房产品最畅销

整体来看，三房最畅销，成交占比40%，总价段主要集中在80-120万，成交占比为45%；
两房和四房户型也有一定市场。

2019年4月重庆主城区高层房型和总价销售套数情况表

50万以下 50-60万 60-70万 70-80万 80-100万
100-120

万
120-150

万
150-180

万
180-200

万
200-250

万
250-300

万
300万以上

一房 107 157 158 487 18 9 1 0 0 2 0 2 

一房（跃） 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

一房+院馆 4 11 6 3 9 25 10 0 0 0 0 0 

两房 4 26 536 1168 924 329 97 42 4 4 3 6 

两房(跃) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

两房+院馆 0 10 56 392 1353 399 681 75 31 4 2 1 

三房 5 26 36 104 2317 2548 1099 656 259 429 106 72 

三房（跃） 0 0 0 1 0 4 7 0 0 3 3 2 

三房+院馆 0 0 6 27 52 88 281 73 4 93 29 7 

三房+院馆（跃） 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

四房 0 17 20 3 26 449 673 583 210 429 333 153 

四房(跃） 0 0 0 0 0 4 8 2 14 13 9 21 

四房+院馆 0 0 0 0 0 15 167 80 6 52 17 3 

四房+院馆（跃） 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

五房 0 0 0 0 0 0 11 58 6 14 9 39 

五房（跃） 0 0 0 0 0 0 2 0 0 4 0 3 



世联君汇【高层产品】100-120m²舒适型产品受欢迎

整体来看，高层产品销售面积段主要集中在90-120平米，成交占比为50%；
其中，面积为90-100平米、总价为80-100万的产品去化最好。

面积/总价 50万以下 50-60万 60-70万 70-80万 80-100万 100-120万120-150万150-180万180-200万200-250万250-300万 300万以上

30㎡以下 1 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

30-40 ㎡ 0 12 125 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

40-50 ㎡ 0 0 0 483 5 1 0 0 0 0 0 0 

50-60 ㎡ 111 94 0 1 13 3 1 0 0 0 0 0 

60-70 ㎡ 8 81 43 3 58 66 9 0 0 0 0 0 

70-80 ㎡ 1 39 395 243 297 114 37 0 0 0 0 0 

80-90 ㎡ 0 16 178 1095 818 147 144 22 6 0 0 0 

90-100 ㎡ 0 0 47 286 2014 1160 558 184 1 0 0 0 

100-120 ㎡ 0 3 26 72 1483 1768 1102 300 196 302 24 0 

120-150 ㎡ 0 0 4 2 11 637 1176 817 237 402 235 10 

150-200 ㎡ 0 0 0 0 0 0 60 268 92 344 248 213 

200-300 ㎡ 0 0 0 0 0 0 0 0 2 1 4 63 

300 ㎡以上 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23 

2019年4月重庆主城区高层面积和总价销售套数情况表



世联君汇【洋房产品】供应减少，销量走高，成交价止跌回升

本月洋房产品新增供应32万方，环比减少29%，成交45万方，环比增长22%，同比增长55%；
洋房产品成交均价为12497元/ m²，环比微涨2%，止跌回升，主要是龙湖九里晴川、恒大御府、华润公园九里、

龙湖舜山府、万科金开悦等项目价高拉升了整体价格。

时间 供应量(万㎡) 成交量(万㎡) 成交均价(元/㎡)

2018年4月 19 29 10795

2019年3月 45 37 12209

2019年4月 32 45 12497

同比 67% 55% 16%

环比 -29% 22% 2%
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世联君汇【洋房产品】存量下行，去化周期降低，去化压力小

时间 存量(万㎡) 月平均去化量(万㎡) 去化周期（月） 存销比

2018年4月 51 33 1.6 1.8

2019年3月 112 35 3.2 3.0

2019年4月 98 36 2.7 2.2

同比 92% 10% 74% -

环比 -12% 4% -15% -
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截止4月底洋房存量98万方，环比减少12%；去化周期缩短至2.7个月，存销比下降至2.2。



世联君汇【洋房产品】总价120-180万的产品为市场主力

面积/总价 70万以下 70-80万 80-100万 100-120万 120-150万 150-180万
180万-200

万
200-250万 250-300万 300-400万 400万以上

80㎡以下 6 26 32 27 0 0 0 0 0 0 0

80-90㎡ 0 1 56 4 5 2 0 0 0 0 0

90-110㎡ 0 0 122 151 128 30 0 0 0 0 0

110-130㎡ 3 2 2 199 870 444 88 24 0 0 0

130-150㎡ 0 0 1 4 133 533 93 128 36 0 0

150-170㎡ 0 0 0 0 4 34 29 76 22 1 0

170-200㎡ 0 0 0 0 0 0 8 28 84 68 0

200-250㎡ 0 0 0 0 0 0 0 0 1 31 5

250㎡以上 0 0 0 0 0 0 0 0 1 7 0

整体来看，洋房产品销售面积段主要集中在110-130平米，成交占比为46%；总价段主要集中在120-180万，成
交占比为62%；

在110-130平米面积段中，龙湖椿山（110套）、远洋合能枫丹江屿（105套）、金科博翠园（93套）项目的成
交套数排名前三。

2019年4月重庆主城区洋房面积和总价销售套数情况表



世联君汇【别墅产品】供应下降，销量持续增加，均价小幅下跌

本月别墅产品新增供应12万方，环比下跌25%，成交19万方，环比增长37%，连续三个月增长；
别墅产品成交均价为14410元/ m²，环比下跌2%。

时间 供应量(万㎡) 成交量(万㎡) 成交均价(元/㎡)

2018年4月 17 24 13952

2019年3月 16 14 14631

2019年4月 12 19 14410

同比 -30% -20% 3%

环比 -25% 37% -2%
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2017-2019年4月重庆主城区住宅别墅产品供求价走势

新增面积(万㎡) 销售面积(万㎡) 成交均价(元/㎡)



世联君汇【别墅产品】存量下行，去化周期缩短

本月别墅存量56万方，环比下降11%，自2017年以来，别墅存量呈波动式下滑；去化周期缩短至3.1个月，存销
比下降至2.9。
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2017-2019年4月月度主城区别墅产品存量及去化走势

存量面积(万㎡) 去化周期（月）

时间 存量(万㎡) 月平均去化量(万㎡) 去化周期（月） 存销比

2018年4月 55 21 2.7 2.3

2019年3月 64 18 3.4 4.5

2019年4月 56 18 3.1 2.9

同比 2% -13% 17% -

环比 -11% -2% -9% -



世联君汇【别墅产品】叠拼成交为主，细分市场均价差距加大

 从成交占比来看，叠拼别墅连续三个月成交占比超50%，成为主力；独栋/双拼别墅成交占比连续6个月呈下降趋
势，4月仅为3%；

 从成交均价来看，4月叠拼和联排别墅环比均微幅下跌，独栋/双拼别墅成交价环比大幅上涨26%。
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2017-2019年4月别墅各业态成交量占比走势图

联排 叠拼 独栋、双拼
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世联君汇【别墅产品】300万以下的经济型别墅最受欢迎

本月， 别墅成交面积段集中在120-170㎡，成交占比为71%；总价段集中在200-250万，成交占比近3成。

面积/总价 100-120万 120-150万 150-180万 180-200万 200-250万 250-300万 300-400万 400-500万 500-800万 800万以上

100-120㎡ 0 18 0 0 0 0 0 0 0 0

120-150㎡ 4 18 177 87 70 14 1 0 0 0

150-170㎡ 0 0 29 76 214 103 7 0 0 0

170-200㎡ 0 0 0 13 26 24 28 9 3 0

200-250㎡ 0 0 0 0 18 17 31 14 8 0

250-300㎡ 0 0 0 0 2 10 20 11 3 0

300-350㎡ 0 0 0 0 0 3 9 13 5 0

350-400㎡ 0 0 0 0 0 0 4 5 18 0

400㎡以上 0 0 0 0 0 0 0 0 8 2

2019年4月重庆主城区别墅面积和总价销售套数情况表



世联君汇【商务市场】供销量上行，价格下行

本月商务市场新增供应15万方，环比增长40%，主要依靠中梁百悦汇（3.6万方）、华熙LIVE023（2.0万方）
等项目备案；成交10万方，环比增长31%，连续5个月保持供大于求的态势。

商务产品成交均价为12031元/ m²，环比下跌10%，主要受金科天宸、富力城、金科岭上等项目影响。
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2017-2019年4月重庆主城区商务市场供求价走势

新增面积(万㎡) 销售面积(万㎡) 成交均价(元/㎡)

时间 供应量(万㎡) 成交量(万㎡) 成交均价(元/㎡)

2018年4月 6 14 10472

2019年3月 11 8 13396

2019年4月 15 10 12031

同比 145% -27% 15%

环比 40% 31% -10%



世联君汇【商务市场】存量持续增长，去化压力大

本月存量350万方，连续6个月增长；去化周期增加至29.6个月，连续9个月呈增长态势；存销比高达33.7，去化
慢，库存压力进一步加大。

时间 存量(万㎡) 月平均去化量(万㎡) 去化周期（月） 存销比

2018年4月 340 18 18.7 24.0

2019年3月 345 12 28.4 43.7

2019年4月 350 12 29.6 33.7

同比 3% -35% 59% -

环比 1% -3% 4% -
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世联君汇【商务市场】SOHO主力供销，价格均下跌

本月SOHO产品仍是主力供销，其中，供应7.2万方，成交5.7万方，环比增长54%；均价为12138元/ m²，环
比下跌19%；

 LOFT产品供应量大涨，环比涨幅为174%；成交环比量价齐跌，存量环比增加9%；
写字楼产品供销量增加，价格下跌。

类型 SOHO LOFT 写字楼

供应量
同比 37% 595% -

环比 -3% 174% 44%

成交量
同比 4% -39% -55%

环比 54% -14% 151%

成交均价
同比 27% 1% 21%

环比 -11% -19% -5%

存量
同比 -11% 30% 4%

环比 2% 9% 0%
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2019年4月重庆主城区商务市场各类型产品供求价走势

新增面积(万㎡) 销售面积(万㎡) 成交均价(元/㎡)



世联君汇【商务市场】小面积、低总价仍是市场最青睐的产品

2019年4月重庆主城区SOHO销售面积段主要集中在30-40㎡、总价在30万以下；LOFT主力户型集中在30-40㎡，
总价控制在50万以内；写字楼成交量低，比较分散。

写字楼面积/总
价

60万以下 60-70万 70-80万 80-100万 100-120万 120-150万 150-200万 200-300万 300-500万 500万以上

50㎡以下 4 1 0 0 0 0 0 0 0 0 

50-60㎡ 2 0 0 4 0 0 0 0 0 0 

60-70㎡ 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 

70-80㎡ 0 0 0 0 0 3 0 0 0 0 

80-100㎡ 0 0 0 1 2 8 5 0 0 0 

100-120㎡ 0 0 0 0 1 2 0 3 0 0 

120-150㎡ 0 0 0 0 0 0 3 6 3 0 

150-200㎡ 0 0 0 0 0 0 0 4 2 0 

200-250㎡ 0 0 0 0 2 0 0 2 3 0 

250㎡以上 0 0 0 0 0 0 0 0 4 15 

SOHO面积/总
价

30万以下 30-40万 40-50万 50-60万 60-70万 70-80万 80万以上

30㎡以下 177 20 5 26 0 0 0

30-40㎡ 229 93 85 27 6 9 18

40-50㎡ 65 31 34 21 2 5 168

50-60㎡ 7 5 16 18 5 2 28

60-70㎡ 0 0 30 40 32 55 18

70㎡以上 0 0 3 0 2 1 34

LOFT面积/
总价

30万以下 30-40万 40-50万 50-60万 60-70万 70-80万 80万以上

30㎡以下 3 4 0 0 0 0 0

30-40㎡ 45 132 132 67 9 0 0

40-50㎡ 5 46 44 25 14 2 1

50-60㎡ 1 1 15 24 11 6 8

60-70㎡ 0 0 61 29 2 0 1

70㎡以上 0 0 0 0 0 1 6



世联君汇【商业市场】供销量环比下滑，成交价连续四个月下跌

 4月商业市场供应8万方，成交5万方，供销量环比均大幅下滑，整体市场供过于求；
本月商业成交均价为18552元/㎡，环比下跌16%，连续第四个月下跌，为2019年最低值。
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2017-2019年4月重庆主城区商业市场供求价走势

新增面积(万㎡) 销售面积(万㎡) 成交均价(元/㎡)

时间 供应量(万㎡) 成交量(万㎡) 成交均价(元/㎡)

2018年4月 6 14 20016

2019年3月 16 7 22163

2019年4月 8 5 18552

同比 32% -61% -7%

环比 -52% -25% -16%



世联君汇【商业市场】存量大，去化压力加剧

由于商业市场去化速度慢、供大于求，存量较大，自2018年下半年起，存量整体呈上升趋势；
 4月存量为707万方，去化周期延长至61.4个月，存销比高达129.2，去化压力进一步加剧。
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2017-2019年4月月度主城区商业市场存量及去化走势

存量面积(万㎡) 去化周期（月）

时间 存量(万㎡) 月平均去化量(万㎡) 去化周期（月） 存销比

2018年4月 652 19 34.9 46.2

2019年3月 705 12 57.6 96.9

2019年4月 707 12 61.4 129.2

同比 8% -38% 76% -

环比 0% -6% 7% -



世联君汇【商业市场】小面积低总价社区商铺主力成交

商业主要销售面积段在30-70㎡，成交占比为60%；总价段在80-150万，成交占比43%；
以社区底商成交为主，其中融创国博城（134套）项目去化最好。

面积/总价
30万以

下
30-40万 40-50万 50-60万 60-70万 70-80万

80-100
万

100-
120万

120-
150万

150-
180万

180-
200万

200-
250万

250-
300万

300-
400万

400万以
上

30㎡以下 11 12 29 14 6 8 10 0 1 1 0 0 0 0 0

30-40㎡ 9 7 7 8 18 29 15 16 3 0 0 0 0 0 0

40-50㎡ 1 7 8 8 14 21 48 20 22 4 1 1 0 0 0

50-60㎡ 0 0 6 6 5 7 27 25 32 18 3 3 1 0 0

60-70㎡ 0 3 4 6 2 7 21 21 29 16 3 5 5 3 0

70-80㎡ 0 5 0 1 4 0 7 12 14 20 6 8 6 1 0

80-100㎡ 0 3 3 1 1 9 12 7 8 16 9 11 5 1 0

100-120㎡ 0 0 0 0 0 1 19 6 1 5 4 6 5 4 0

120-150㎡ 0 0 0 0 0 0 1 1 2 3 1 5 2 5 0

150-180㎡ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 2 2 1 0

180-200㎡ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1

200-250㎡ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 2 0 0 0

250㎡以上 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 3 2

2019年4月重庆主城区商业面积和总价销售套数情况表



世联君汇房产市场总结

商品房市场： 商品住宅：

楼市持续回暖，成交量创近7个月新高

存销比持续下降，去化压力降低

巴南区和沙区为供销主力

住宅和商业成交占比收窄

 供应下降，成交环比量价齐涨

 存量下降，存销比下降，去化周期缩短

 巴南和沙区为主力战场

 高层成交为主，环比均持平

商务市场：

 供销量上行，价格下行

 存量持续增长，去化压力大

 SOHO主力供销，价格均下跌

 小面积、低总价仍是市场最青睐的产品

商业市场：

 供销量环比下滑，成交价连续四个月下跌

 存量大，去化压力加剧

 小面积低总价社区商铺主力成交



楼盘监控

PART 4

月度销售排行

月度新推开盘



世联君汇住宅市场月度销售排行榜

排名 项目名称 区域
销售面积

(万㎡)
成交套数

1 重庆融创文旅城 沙坪坝区 29.3 2653

2 融创欧麓花园城 巴南区 7.2 651

3 蓝光水岸公园 巴南区 6.9 728

4 恒大轨道时代 渝北区 6.3 609

5 重庆天地 渝中区 5.7 432

6 金科金辉美院 北碚区 4.6 413

7 龙湖春江天镜 巴南区 4.3 310

8 金地自在城 大渡口区 4.2 421

9 龙湖悠山郡 两江新区 3.6 719

10 金科集美嘉悦 北碚区 3.5 300

排名 项目名称 区域
销售总额

(亿元)
销售面积

(万㎡)

1 重庆融创文旅城 沙坪坝区 28.0 29.3

2 重庆天地 渝中区 10.6 5.7

3 恒大轨道时代 渝北区 9.0 6.3

4 融创欧麓花园城 巴南区 7.3 7.2

5 蓝光水岸公园 巴南区 6.1 6.9

6 龙湖悠山郡 两江新区 5.6 3.6

7 金科金辉美院 北碚区 5.3 4.6

8 龙湖春江天镜 巴南区 4.9 4.3

9 华润公园九里 两江新区 4.7 3.5

10 御龙天峰 江北区 4.2 2.3

排名 项目名称 区域
销售均价
(元/㎡)

销售面积
(㎡)

1 来福士广场 渝中区 39953 543

2 长嘉汇 南岸区 29225 8406

3 国美江天御府 江北区 26655 1256

4 学府大道69号 南岸区 24368 431

5 绿城蘭园 渝北区 22482 641

6 万科翡翠都会 渝中区 21877 7225

7 龙湖新壹街 江北区 20857 3654

8
金茂国际生态新

城
渝北区 20469 490

9 卓越中寰
九龙坡

区
20093 312

10 重庆中心 渝中区 19894 6551

月度销售面积TOP10 月度单盘销售额TOP10 月度销售均价TOP10



世联君汇商务市场月度销售排行榜

排名 项目名称 区域
销售面积

(㎡)
成交套数

1 金科天宸 沙坪坝区 22944 440

2 龙湖光年 沙坪坝区 11841 257

3 富力城 沙坪坝区 6512 157

4 金科岭上 两江新区 6052 9

5 红星大都汇 北碚区 5924 140

6 协信城立方 沙坪坝区 4848 181

7 融创滨江壹号 沙坪坝区 4149 85

8 中梁百悦汇 南岸区 3902 114

9 绿地保税中心 江北区 3355 81

10 万科金色悦城 沙坪坝区 3236 98

排名 项目名称 区域
销售总金额

(万元)
销售面积

(㎡)

1 龙湖光年 沙坪坝区 24913 11841

2 金科天宸 沙坪坝区 20352 22944

3
力帆红星国际广

场
两江新区 7516 2704

4 红星大都汇 北碚区 5973 5924

5 中梁百悦汇 南岸区 5378 3902

6 金科岭上 两江新区 4993 6052

7 富力城 沙坪坝区 4689 6512

8 协信城立方 沙坪坝区 4232 4848

9 长嘉汇 南岸区 4057 2395

10 财信渝中城 渝中区 3967 2391

排名 项目名称 区域
销售均价(元

/㎡)
销售面积

(㎡)

1 力帆红星国际广场 两江新区 27799 2704

2 财信赖特与山 江北区 22561 471

3 龙湖光年 沙坪坝区 21040 11841

4 和泓江山国际 渝中区 20931 224

5 恒大中渝广场 渝北区 17761 1423

6 长嘉汇 南岸区 16939 2395

7 财信渝中城 渝中区 16592 2391

8 卓越中寰 九龙坡区 16505 327

9 升伟一里南滨 南岸区 16086 1493

10 尚品时代 渝北区 15459 106

月度销售面积TOP10 月度单盘销售额TOP10 月度销售均价TOP10



世联君汇商业市场月度销售排行榜

排名 项目名称 区域
销售面积

(㎡)
成交套数

1 融创国博城 两江新区 6956 134

2
重庆赣江国际五
金机电采购中心

九龙坡区 2652 21

3 恒大世纪城 两江新区 2035 28

4 保利观塘 南岸区 1978 34

5 康桥融府 两江新区 1783 38

6 重庆黄金嘉年华 两江新区 1603 11

7 重庆融创文旅城 沙坪坝区 1591 22

8 蓝光林肯公园 巴南区 1371 18

9 西著七里 沙坪坝区 1316 22

10 保利堂悦 南岸区 1264 20

排名 项目名称 区域
销售总金额

(万元)
销售面积

(㎡)

1 融创国博城 两江新区 13758 6956

2 康桥融府 两江新区 3713 1783

3 重庆融创文旅城 沙坪坝区 3461 1591

4 恒大世纪城 两江新区 3224 2035

5 保利堂悦 南岸区 2608 1264

6 金科天元道 两江新区 2385 1201

7 重庆黄金嘉年华 两江新区 2339 1603

8
重庆赣江国际五
金机电采购中心

九龙坡区 2286 2652

9 保利观塘 南岸区 2274 1978

10 金辉城 南岸区 4143 2053

排名 项目名称 区域
销售均价
(元/㎡)

销售面积
(㎡)

1 聚丰纵横国际 江北区 50205 7

2 尚品时代 渝北区 44588 7

3 绿城蘭园 渝北区 37204 1

4 国瑞城
大渡口

区
33654 2

5 金科集美锦湾 巴南区 33651 3

6 国宾壹号院
九龙坡

区
31341 1

7 斌鑫江南御府 巴南区 31066 3

8
金科中建博翠长

江
大渡口

区
30120 14

9 御峰 南岸区 30037 1

10 汇祥林里3000 渝北区 30020 4

月度销售面积TOP10 月度单盘销售额TOP10 月度销售均价TOP10



世联君汇开发企业月度销售排行榜

排名 开发企业
销售总金额

(亿元)
销售面积

(万㎡)

1 融创地产 42.2 43

2 龙湖地产 27.6 20

3 金科地产 25.8 23

4 恒大地产 22.2 16

5 万科地产 22.1 13

6 华润置地 12.2 11

7 蓝光地产 6.2 7

8 保利地产 6.1 5

9 招商地产 4.9 3

10
中建信和地

产
4.1 4

排名 开发企业
销售总金额

(万元)
销售面积

(㎡)

1 金科地产 25345 28996

2 龙湖地产 24913 11841

3 力帆置业 7516 2704

4 融创地产 7106 6629

5 财信地产 5322 3095

6 富力地产 4689 6512

7 协信地产 4232 4848

8 招商地产 4057 2395

9 绿地集团 3931 3355

10 万科地产 2747 3236

排名 开发企业
销售总金额

(万元)
销售面积

(㎡)

1 融创地产 26563 13151

2 金科地产 7968 3212

3 恒大地产 6225 4164

4 保利地产 5474 3586

5 绿地集团 2417 1388

6 中国铁建 2177 1157

7 蓝光地产 2143 1620

8 协信地产 2098 1298

9 融汇地产 2035 863

10 中海地产 1844 677

月度住宅市场销售额TOP10 月度商务市场销售额TOP10 月度商业市场销售额TOP10



世联君汇本月企业供房力度持续加大，去化率平稳

本月主城区共监控到44个项目开盘或加推，共推出6233套，认购4409套，整体认购率为71%；

整体来看，4月企业供房力度持续加大，去化率平稳。
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后市预判

PART 5

政策导向

市场趋势



世联君汇5月房地产市场预判

楼市调控政策仍以稳为主，防止楼市大起大落；各地调控有紧有松，预计房地产市场

的‘回暖’将出现波动和反复，城市分化格局恐将延续更长时间周期；

根据目前各地的政策来看，预计后续部分政策有收紧的可能，或体现在贷款、土地交

易等领域。

 2019年大重庆市计划供应约34000亩土地，比2018年增加5000亩，同比增长
17.24%。主城土地供应并未透露，但按照《重庆主城区住宅用地供应三年滚动计
划》来看，2019年预计供地2-2.4万亩，4月土地市场火热，预计市场热度将持续；

土地市场竞争异常激烈，各大房企拿地积极，预计价格呈上升趋势，热点板块的优质
地块仍受企业青睐。

宏观政策

土地市场

商品房市场持续“小阳春”，企业加大推盘力度，房企预期向好，预计供应将增加；

 4月商品房成交量创新高，5月或小幅回落，房价上涨幅度有一定缓和，但在高地价成

本以及处于改善需求爆发周期，房价仍有上涨空间。

商品房市场



2019

THE END!

THANKS FOR YOUR READING!


