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01
重点房地产政策及动态

Ø 国内市场动态
Ø 本地市场动态
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01 国内市场动态

u 统计局：前8月商品房销售额89396亿开发投资同比增10.1%

9月14日，国家统计局公布数据，1-8月份，全国房地产开发投资76519亿元，同比增长10.1%，其中，住宅投资54114亿元，增长14.1%，增速

回落0.1个百分点。住宅投资占房地产开发投资的比重为70.7%。1-8月份，商品房销售面积102474万平方米，同比增长4.0%，商品房销售额89396

亿元，增长14.5%。

u 住建部：严格查处投机炒房、“黑中介”等房地产乱象

据新华社消息，住房城乡建设部9月14日强调，各地要把打击侵害群众利益违法违规行为作为整治房地产市场乱象工作的重中之重，对投机炒房、

房地产“黑中介”、违法违规房地产开发企业和虚假房地产广告等房地产乱象发现一起，查处一起，并予以曝光。

u 住建部辟谣酝酿取消商品房预售开发商松口气

广州日报9月22日报道，广东省房协对下属的副会长单位发布《关于请提供商品房预售许可有关意见的紧急通知》（以下简称“通知”）中关于

“商品房预售制度”的内容引起了极大的关注。《通知》提出，商品房预售制度存在导致工程烂尾、违法违规销售、交易不公平、房屋面积管理职能

难以厘清、不平衡发展和低效率竞争等风险，建议降低预售制带来的高杠杆效应，逐步取消商品房预售制度，全面实施现售。这意味着，广东或取消

1994年开始实行的“商品房预售制度”。对此，省房协的相关人士表示，目前通知正在征求意见过程中，是否会正式发布还待最终意见的汇总和研究。
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01 本地市场动态

u 积分入户新规：申请积分须缴纳社保满三个月

9月7日，雷州市人民政府印发《雷州市城镇规划区建设项目增加容积率补交土地出让金暂行办法》的通知，通知规定，建设项目开发容积率大于基准容积率的，

超出部分按规定补交土地出让金。

u 现售！限价升至8000元/㎡！商住分离！中山又要拍地啦！

9月7日，寂静多月的中山土地市场终于推出两块靓地。本次拍卖的地块位于南头镇，地块相邻，性质同为商住，距离南头城轨站直线距离不足一公里。但值得注

意的是，本次土拍首次把最高楼面地价提至8000元/㎡，同时两地块均要求实行商品房现售。此外，本次土拍中，如户数在300(含)以上、人口1000(含)以上的居住小

区，商业建筑部分独立占地集中设置。如户数300以下，不得设置商业用途。有条件地商住分离，也是本次土拍的一个亮点。

u 本地楼市或迎洗牌中山多宗招拍挂商住地被要求现楼发售

临近10月，沉寂一段时间的中山土地招拍挂市场也悄然放出多宗商住地拍卖。根据中山土地资源交易网公布的信息，9月份伊始推出的6宗商住地块，无论大小

均被要求“现售”———取消此前可以实现的“70%以上工程”的预售制度，实行现楼发售。目前，中山除了1月份拍出的土地外，其余商住地拍卖要求均点名“现

售”。记者统计发现，目前包括6月份被万科收入囊中的翠亨新区地块在内，7宗商住地均被要求现售，这些地块均是今年新挂出来的招拍挂地块，无一例外。
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01 本地市场动态

u 中山修编城市更新规划指引岐江新城重点落实医院用地

从市城乡规划局获悉，《中山市“三旧”改造（城市更新）专项规划修编》（以下简称《规划修编》）已经完成，确定市域各区镇城市更新规划指引。

根据城市更新片区策划方案，结合标图建库线、近期项目建设计划，其中员峰山监管单元要重点落实小学用地，岐江新城监管单元要重点落实医院用地。

u 最新！中山城轨5号线、广中珠澳高铁站点曝光！南部组团规划出炉！

9月25日，中山市交通运输局公布了一则《中山市南部组团综合交通规划(2017-2030)》规划方案公示。与昨日规划局发布的中山组团发展的公文不一样

的是，这份南部组团交通规划更加详细!并且广中珠澳城际的表述似乎改为了“广中珠澳高铁”，中山城市轨道五号线的具体站点也得以明确!在以往的规划中，

我们只能知道中山城市轨道是一条途经中山北-西区-大涌-板芙-三乡-坦洲的交通线路，而在本次规划公式中，明确指出五号线在南部组团内设板芙北、板芙、

板芙南、乌石、美富、上五顷、坦洲共7座站，平均站间距5.3公里。
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02
一级市场分析

Ø 土地市场供应
Ø 土地市场成交
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【资料来源：世联数据平台、中山市公共资源交易网】

土地供应

u 2018年9月中山市土地供应17宗，环比增加14宗，面积为40.57万㎡，环
比上升623.22%。

u 其中住宅用地9宗，供应面积19.04万㎡；商业用地1宗，供应面积3.75万
㎡；工业用地7宗，供应面积17.78万㎡。

u 南朗土地供应量最大，但均为工业用地供应，南头推出5宗住宅用地，东区
推出2宗住宅用地，石岐与西区分别供应1宗住宅用地。
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02

【资料来源：世联数据平台、中山市公共资源交易网】

商住土地供应列表

序号 区域 挂牌序号 规划用途 宗地面积（万
㎡）

总建筑面积
（万㎡）

始起楼面价
（元/㎡） 起报价（万元） 公布日期

1 南头 W02-18-0007 城镇住宅用地 0.3872 0.9679 4100 3968.49 2018/9/7

2 南头 W02-18-0037 城镇住宅用地 1.0639 3.1916 4100 13085.48 2018/9/7

3 南头 W02-18-0018 城镇住宅用地 1.1407 2.8518 4200 11977.56 2018/9/10

4 石岐 W23-18-0041 城镇住宅用地 0.6478 1.6195 5500 8907.11 2018/9/10

5 南头 W02-18-0038 城镇住宅用地 0.6536 1.9609 3655 7167.16 2018/9/13

6 南头 W02-18-0039 商业、城镇住
宅用地 4.9563 16.7567 4348 72858.12 2018/9/13

7 西区 W20-18-0067 城镇住宅用地 2.3813 6.6675 5719 38131.59 2018/9/28

8 东区 W21-18-0089 城镇住宅用地 6.8149 20.4447 7820 159877.55 2018/9/30

9 东区 W21-18-0068 城镇住宅用地 0.9961 2.4904 6900 17183.42 2018/9/30

10 东区 W21-18-0090 商业用地 3.7511 22.5068 4500 101280.78 2018/9/30
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中山土拍狂潮来了 9月共推出10宗商、住用地

u 近期中山推地的节奏快得让人有点
意想不到，并且近期推出的地块不
乏城区的身影。截止到9月30日，
中山近期已经推出了10宗商业、住
宅用地，竞拍时间集中在10月与11
月初。

u 9月30日，中山再推出3宗建设用地，
值得关注的是本次出让地块均位于
东区博爱七路，越秀星汇品峰东边，
3宗地块相邻，其中2宗为城镇住宅
用地，面积分别是 14.9421亩、
102.2234亩；1宗为商业用地，面
积为56.2671亩。3宗地块总价达
27.83亿元，总面积达173.43亩，
最大的一宗住宅用地面积约102.22
亩，是近期出让地块中面积最大的
一宗。

02

【资料来源：世联数据平台、网络新闻】
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02

【资料来源：世联数据平台、中山市公共资源交易网】

土地成交

u 2018年9月中山土地成交2宗，环比减少3宗，成交面积3.61万㎡，
环比下降20.56%，总成交金额为0.53亿元，环比下降47.78%。

u 本月成交均为工业用地成交，板芙与沙溪分别成交1宗。
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02

【资料来源：世联数据平台、中山市公共资源交易网】

土地成交列表

序号 区域 挂牌序号 规划用途 宗地面积
（万㎡）

总建筑面积
（万㎡）

成交总价
（万元） 溢价率（%）楼面价（元/

㎡） 竞得人 成交日期

1 板芙 W30-18-
0054 工业用地 2.0117 7.0409 2920 115.0% 415 

广东申川机
电设备有限
公司

2018/9/5

2 沙溪 W24-17-
0159 工业用地 1.5984 3.9960 2397.62 0.0% 600 

中山市耀
都佳能机电
科技有限公

司

2018/9/19
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总结

u 中山9月份有17宗土地推出，其中有9宗为住
宅用地供应，1宗商业用地供应，分布在南头、
东区、西区与石岐，本月中山对于商住用地
推出较为积极，当中不乏城区位置较好的土
地，周边配套较为成熟。

u 9月份中山仅有2宗工业用地成交，在接下来
的10月份共有14宗土地将进行竞拍，里面不
乏有住宅用地，10月将是中山土地成交重要
节点。
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03
二级市场分析

Ø 住宅新增情况
Ø 住宅存量情况
Ø 商品住宅成交情况
Ø 楼盘、开发商排名情况
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03

【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

住宅新增情况

u 2018年9月中山市商品住宅新增供应量为9380套，环比上升66.22%，同比上升18.49%，面
积为101.7万㎡，环比上升73.74%，同比上升9.72%。
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03

【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

住宅新增情况

u 2018年9月中山市商品住宅新增供
应 量 主 要 集 中 于 100-120 ㎡
（3132套）、90-100㎡（2108
套）、80-90㎡（1709套）。

u 2018年9月商品住宅新增供应量主
要来自火炬（1193套）、坦洲
（1148套）、西区（909套）。
火炬主力供应项目为金色年华花
园（ 406套）、德宝怡高花园
（314套），坦洲主力供应项目为
锦绣国际花城（492套）、水岸轩
（370套），西区主力供应项目为
海怡湾花园（360套）。

利用 pdfFactory Pro 测试版本创建的PDF文档 www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com


珠海世联市场研究中心

03

【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

住宅存量情况

u 截止2018年9月30日，中山市商品住宅存量92705套， 2018年10月-2018年9月商品住宅各
月月均销售3462套 ，中山整体住宅存量消化周期为26.8个月。

7.06
个月
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03

【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

住宅存量情况

u 截止2018年9月30日中山市商品
住宅存量 92705套，环比上升
3.75%。存量较大的区域为三乡
（ 12088套）、火炬（ 11620
套）、南朗（9286套）。

u 存量较大面积段为 100-120㎡
（ 33521 套 ） 、 120-144 ㎡
（ 16191 套 ） 、 90-100 ㎡
（14744套）、80-90㎡（10425
套）。
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

商品住宅成交情况

u 2018年9月，中山市商品住宅成交套数为6403套，环比上升23.09%，同比上升410.61%。

u 2018年1-9月累计中山市全市住宅商品住宅成交套数为33234套，同比上升77.36% 。
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03

【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

u 2018年9月中山市住宅成交量前
三的区域为坦洲（1076套）、火
炬（800套）、三乡（762套）。

u 2018年9月，中山市商品住宅消
化较快的面积段为：100-120㎡
（2402套）、120-144㎡（1241
套）、90-100㎡（1091套）。

商品住宅成交情况
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

商品房成交情况

u 2018年9月，中山市商品住宅成交面积为94.04万平米，环比上升6.74%，同比上升86.15%；成交金额为79.78亿
元，环比上升9.89%，同比上升151.23%；成交均价为8483元/平米，环比上升2.95%，同比上升34.96%。

u 2018年1-9月，中山市商品住宅累积成交面积为547.4万平米，同比上升18.49%；累积成交金额为435.09亿元，
同比上升29.71%；累积成交均价为7948元/平米，同比上升9.47%。
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

排名 区域 项目 套数 面积（万
㎡）

金额（亿
元）

均价（元
/㎡）

1 坦洲 锦绣国际花城 475 5.45 6.13 11257.20 

2 南朗 锦绣海湾城 473 4.12 3.98 9675.48 

3 港口 保利国际广场 282 3.61 3.31 9171.82 

4 东区 御峰臻品花园 283 4.12 3.24 7857.73 

5 坦洲 佳景水岸花园 275 3.39 2.73 8047.85 

6 南朗 雅居乐山海郡 217 2.41 2.69 11120.50 

7 火炬 保利林语 351 2.88 2.17 7542.90 

8 三乡 雅居乐新城 427 3.83 2.04 5332.42 

9 南区 金水湾 300 1.87 2.04 10888.56 

10 小榄 菊城建华花园 259 2.79 1.99 7106.85 

2018年9月中山全市楼盘排名

排名 区域 项目 套数 面积（万
㎡）

金额（亿
元）

均价（元
/㎡）

11 古镇 万科城 92 1.36 1.83 13424.41 

12 东区 远洋世家 128 1.88 1.55 8234.12 

13 黄圃 蓝天金地花园 137 2.72 1.41 5181.32 

14 火炬 港航华庭 167 1.67 1.39 8288.84 

15 三角 迪茵湖花园 147 1.55 1.28 8307.36 

16 三乡 华发观山水花园 145 1.28 1.25 9751.92 

17 三乡 畔山悦景花园 94 1.08 1.23 11351.45 

18 黄圃 槟悦花园 183 1.82 1.21 6671.22 

19 火炬 富逸长江北商住小
区 89 1.04 1.10 10565.08 

20 坦洲 佳境康城 168 1.28 1.07 8419.81 
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

排名 区域 项目 套数 面积（万
㎡）

金额（亿
元）

均价（元/
㎡）

1 港口 保利国际广场 1271 15.44 14.23 9214.02 

2 南区 恒大绿洲 1542 16.43 13.21 8037.68 

3 南朗 锦绣海湾城 1490 13.42 13.03 9710.43 

4 坦洲 锦绣国际花城 1088 9.85 10.37 10535.74 

5 古镇 万科城 906 10.82 10.02 9263.01 

6 东区 星汇品峰 1582 7.40 9.05 12217.73 

7 三乡 雅居乐新城 4705 17.47 8.10 4634.38 

8 火炬 保利林语 1217 9.95 7.88 7921.44 

9 南朗 雅居乐山海郡 1090 9.37 7.62 8128.78 

10 南头 翡丽花园 996 8.97 7.45 8311.14 

排名 开发商 套数 面积（万㎡） 金额（亿元） 份额

1 保利 3112 31.74 27.24 6.69%

2 雅居乐 12527 50.09 27.11 6.26%

3 万科 3569 31.44 24.87 6.23%

4 碧桂园 2638 19.41 20.11 5.72%

5 敏捷 2506 22.45 18.99 4.62%

6 恒大 1744 17.03 13.53 4.36%

7 越秀 2424 10.43 10.71 3.11%

8 中澳 1246 10.00 7.51 2.46%

9 时代 796 8.79 7.49 1.73%

10 保利 3112 31.74 27.24 1.72%

2018年1-9月中山全市楼盘及开发商排名
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总结

u 9月份中山市住宅新增供应量速度加快，
环比同比均有较大幅度的上升，其中火
炬、坦洲、西区、古镇本月新增供应较
大。

u 因9月新增量较高，住宅存量方面有所
上升，但消化速度也在加快，消化周期
环比减短，整体来看中山消化周期在中
等水平。

u 成交方面，9月份中山市场成交量环比
稍有涨幅，同比增长明显，成交价格也
有所上升，整体中山市场量价齐涨，供
应与成交面积段较集中在刚改户型。
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04
区域市场分析

Ø 全市区域成交情况

Ø 各区域成交分析

利用 pdfFactory Pro 测试版本创建的PDF文档 www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com


珠海世联市场研究中心

04

【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

全市区域商品房成交情况

u 从镇区成交来看，坦洲的
成交金额达到11.92亿元，
排名全市第一。成交金额
次于坦洲的依次为火炬、
南朗，这些区域主要是临
近珠海或者临近深中通道
出入口的区域。

u 从成交均价来看，城区价
格整体较高，南部镇区的
成交价格有所上升，北部
镇区价格较为平稳。

2018年9月中山各镇区商品房成交排名

排名 镇区 金额（亿元） 排名 镇区 成交面积
（万平米） 排名 镇区 均价（元/

平米）
1 坦洲 11.92786 1 坦洲 12.58012 1 民众 11529.3
2 火炬 8.074856 2 火炬 9.804708 2 石岐 10707.11
3 南朗 7.867672 3 三乡 9.593677 3 南朗 10351.37
4 三乡 6.932451 4 南朗 7.600607 4 港口 10121.92
5 东区 5.636557 5 东区 7.051819 5 古镇 9882.912
6 西区 5.457091 6 西区 6.157896 6 坦洲 9481.518
7 港口 5.084258 7 黄圃 5.150226 7 南区 9321.471
8 石岐 4.764161 8 港口 5.023017 8 西区 8861.941
9 南区 4.163783 9 小榄 4.805177 9 三角 8501.765
10 小榄 3.971718 10 南区 4.466873 10 南头 8311.773
11 黄圃 3.134441 11 石岐 4.44953 11 小榄 8265.497
12 古镇 2.688892 12 古镇 2.720749 12 火炬 8235.693
13 三角 2.123416 13 三角 2.497618 13 阜沙 8113.863
14 横栏 1.608555 14 五桂山 2.299294 14 东区 7993.054
15 东升 1.519965 15 横栏 2.090949 15 神湾 7778.286
16 五桂山 1.026279 16 东升 1.967748 16 东升 7724.39
17 阜沙 0.923504 17 东凤 1.246807 17 横栏 7692.941
18 南头 0.692416 18 阜沙 1.13818 18 板芙 7573.839
19 东凤 0.59941 19 大涌 1.083795 19 沙溪 7228.057
20 大涌 0.461475 20 南头 0.833055 20 三乡 7226.062
21 沙溪 0.398022 21 沙溪 0.550663 21 黄圃 6086.026
22 板芙 0.376405 22 板芙 0.496981 22 东凤 4807.557
23 神湾 0.319815 23 神湾 0.411164 23 五桂山 4463.451
24 民众 0.024526 24 民众 0.021273 24 大涌 4257.958
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

城区成交情况（本报告中，城区包括火炬、石岐、东区、西区、南区、沙溪、港口）

u 2018年9月，城区商品住宅的
网签消化量为2476套，销售率
为6.5%。消化量主要消化面积
段为100-120㎡（883套）、
120-144㎡（ 467套）、 90-
100㎡（344套） 。

u 2018年9月中山城区商品房成
交面积37.5万平米，成交金额
33.58亿元，成交均价为8953
元/平米。
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

北部镇区成交情况（北部镇区包括小榄、黄圃、阜沙、三角、东凤、南头、古镇、东升、民众、横栏）

u 2018年9月中山北部镇区商品
房成交面积22.47万平米，成
交金额17.29亿元，成交均价
为7693元/平米。

u 2018年9月，北部镇区商品住
宅的网签消化量为1274套，销
售率为5.6%。消化量主要消化
面 积 段 为 100-120㎡ （ 395
套）、 120-144㎡（225套）、
90-100㎡（223套） 。
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【资料来源：世联数据平台、中山国土资源局政务网】

南部镇区成交情况（本报告中，城区包括三乡、坦洲、大涌、南朗、板芙、五桂山、神湾）

u 2018年9月中山北部镇区商品
房成交面积34.07万平米，成
交金额28.91亿元，成交均价
为8487元/平米。

u 2018年9月，南部镇区商品住
宅的网签消化量为2653套，销
售率为6.9%。消化量主要消化
面积段为 100-120㎡（ 1124
套）、 120-144㎡（549套）、
90-100㎡（524套） 。
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珠海世联市场研究中心

总结

u 9月份，中山商品房成交量最高的区
域为坦洲，共成交12.58万㎡，成交
金额11.93亿元，火炬排名第二，南
朗与三乡成交量紧接其后。9月南部
镇区与城区住宅消化速度较快，北部
镇区消化量较低，南部镇区与城区供
应量也相对较大。成交价格方面，城
区均价仍然相对较高的水平，北部镇
区均价较低。
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特别声明

本报告仅作提供资料之用，客户并不能尽依赖此报告而取代行使独立判断。

本公司力求报告内容准确完整，但不对因使用本报告而产生的任何后果承担法律

责任。本报告的版权归珠海世联房地产咨询有限公司所有，如需引用和转载，需

征得版权所有者的同意。任何人使用本报告，视为同意以上声明。
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