
   【市场资讯】 

               住建部负责人就房地产市场调控问题，约谈了成都、太原两市政府相关负责人。

此前，住建部已经在短期内约谈了西安、海口、三亚、长春、哈尔滨、昆明、大连、

贵阳、徐州、佛山等10个城市；约谈强调，要牢固树立“四个意识”，毫不动摇

地坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”定位，坚持房地产市场调控目标不动摇、

力度不放松，落实地方调控主体责任，因城因地制宜，精准施策，确保房地产市场

平稳健康发展；部分城市房地产市场出现非理性上涨的现象，成为促成此轮约谈的

原因，约谈释放调控力度不放松的信号，新一轮调控政策或在酝酿，可能涉及限购

范围扩大，和对当地较为严重的房价+装修款、软装费“双合同”现象进行整治。 

         【世联点评】：住建部调控继续升级，其中多数为前期房价涨幅居前的城市，

预计一二线城市房企拿地热情会有所下降，但是仍然为投资拿地重心，三四线重点

城市将持续火热。 

 

出品方：武汉世联行黄冈世联团队 
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黄州地区市场周报 
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提供最专业最全面的地产服务 
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黄州本周无土地成交 

【世联点评】：本周碧桂园黄冈之星开盘。升华·翡翠城加推88#楼33层高层，2T4户，94-143平三

房四房户型，共计132套，加推当天去化约30%。九城新天地和万景城预计10月份会加推。下半年还

有碧桂园碧桂园城品、中央公园、中梁九号院、御墅湾等新盘入市，预计有近130万方项目入市，楼

市竞争会加剧。 

本周翡翠城加推高层一栋，碧桂园·黄冈之星开盘 

开盘项目监测——本周碧桂园黄冈之星开盘 

湖北将集中排查房地产领域非法集资  

黄冈市区的棚改项目由市级领导挂点督办 

项目名称 中梁九号院 升华翡翠城 黄州书院 万景城 九城新天地 
碧桂园·城品幸

福里 
黄冈之星 上上城 

开发商 
湖北吉家置业有

限公司 
黄冈浙城投资开
发有限公司 

湖北纽宾凯投资
有限公司 

黄冈万景外滩置业
有限公司 

新九城地产有限
公司 

碧桂园 碧桂园 鑫龙集团 

代理公司 世联行 自售 自售 百润置业有限公司 自售 自售 自售 自售 

位置 
新港大道与中环
路交汇处（黄州
区一中对面） 

黄冈市湖心路5号 黄州大道101号 东方广场对面 
明珠大道东侧
（气象局旁） 

赤壁一路与中
环路交汇处 

赤壁大道与长
河大道交汇处 

东门路与赤壁二
路交汇处 

总占地面积/总建筑
面积 

4.1万/13.8万 17万/39万 12万方/27万方 9万/30万 9万/35万 —/ 9.3万/24万 4万/10万 

总户数 982 2304 660 3000 1920 —— 1662 534 

户车比 —— 1:1.01 1:1.02 1:1.01 1:1.01 —— —— 1:1.03 

容积率/绿化率 2.8/35.56% 2.20/35% 1.6/40% 3.0/35% 3.50/30% —— 2.50/35% 4.0/35% 

物业类型 普通住宅 
高层、洋房、别

墅 
别墅、洋房、高

层 
普通住宅，商业住

宅 
高层 

板楼、塔楼、
板塔结合、高

层 
普通住宅 暂无 

物业公司及物业费 —— 
德华物业，1.5元/

平 
纽宾凯物业公司，
1.98-2.48元/平 

外滩物业，1.3元/
平 

1.2元/平 暂无 暂无 暂无 

交房时间 —— 2019年初 2019.5 2016-2020 2018.6.30 不确定 不确定 2019.8.30 

在售楼栋、面积及价
格 

—— 

高层（82-83，均
价7500/㎡），别
墅（13-23，均价
11000-13000/
㎡），洋房（61-
63，均价8500元/

㎡） 

1#高层，
135/155㎡，均
价8000元/平米，
20#洋房，均价
8000-9800元/

平米  

6500元/㎡，下半
年预计8月推1栋，
均价7500,264套，

首推128套。 

5#，7#（20套，
均价6300元/㎡） 

待售，100-
224㎡ 

待售，105
平,120平,140
平,220平，均
价8700-9200

元/㎡ 

住宅售罄，筹备
商业 

近期促销/认筹/开盘
活动 

定存1万抵2万，
2万抵4万 

7.28加推88#高层 无 开始推车位 无 无 7.28开盘 无 

本周暖场活动 无 无 无 无 无 无 无 无 

当周来访客户组数 3 138 67 26 18 65 539 43 

当周成交客户组数 0 40 0 0 0 办卡11组 240 0 

【市场资讯】 

今年5月至7月，湖北将在全省范围内开展房地产开发租赁市场非法集资风险排

查和宣传 

教育工作，将重点排查以房地产开发建设、预售房屋、利用互联网平台开展房

地产金融业务、住房租赁以及分割拆零销售、返本销售、售后包租等形式的五个方

面的非法集资。 

具体表现为，房企与中介相互串通，以投资房地产项目开发建设的名义，向社

会公众吸收资金；取得商品房预售许可证前，房企违规预售或中介违规代理销售，

以内部认购、发放VIP卡、团购优惠等形式，向社会公众吸收资金；房企预售或中

介代理销售中，以销售房产份额、返本销售、售后包租、约定回购等方式，承诺高

额回报，诱导销售房地产，向社会公众吸收资金；未取得相关金融资质的房企、中

介、租赁机构利用互联网从事金融业务，或与P2P网络借贷、股权众筹等互联网平

台合作从事金融业务，通过“众筹买房”“首付贷”等形式违规、超范围向社会公

众吸收资金；中介、住房租赁企业违反法律法规和合同约定，超范围向社会公众开

展吸收和发放资金业务，发布涉嫌非法集资的广告资讯。 

 

         【世联点评】：湖北省此举是不断完善房地产监管措施，探索建立行业监管的

长效机制的重要表现，旨在通过对资金源的监管及房地产开发企业、中介机构违法

违规行为的整治，来规范开发企业行为、整顿楼市乱象，维护房地产市场健康秩序。 

    【城建动态】 

                 当前，市区正在推进的棚改项目有36个，分别由12名市级领导挂点督办。5月23

日，市委书记刘雪荣深入到他挂点的市区扬子江社区片区、光谷黄冈科技产业园东湖

片区、南湖榨舟街片区棚改项目施工现场，实地调研督办项目进展，研究解决具体问

题。扬子江社区片区棚改项目正处于征迁攻坚收尾期。在南湖榨舟街棚改项目处于还

建小区施工阶段。光谷黄冈科技产业园东湖片区改造项目，共征迁215户，正在启动

前期准备工作。刘雪荣强调要坚持问题导向，用搬石头工作法，攻难点解难题。 

        【世联点评】：市区棚改项目进度的加快，意味着大批量的潜在购房需求的释放，

对整个市区的房企是利好消息，另一方面大量土地的空出会引发新一轮土地供应增多。 

 

 

1、开盘时间：7月28日； 

2、开盘方式：现场选房，VIP卡享99折优惠 

3、推售产品： 

     A.3#号30层高层；8#、9#18层小高层 

     B.价格：均价9100元/㎡（含精装1900元） 

4、去化情况：来访客户500多组，推售264套，开盘当天成交约240

套，去化率90%。 

        碧桂园·黄冈之星处于城东新区赤壁大道与世纪大道交汇处，

是黄冈未来商业商务中心、未来行政文化中心、未来金融中心三

心交汇区域，占据黄冈发展最强区位：黄冈未来中央商务区。 


