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【市场资讯】 
进入7月份以来，一方面地方陆续出台的调控政策呈现出与上半年一样的从严态势，另一方面，包括北

京、上海、深圳等地释放出的继续加强调控信号，无不打破目前市场对于未来政策可能出现松绑的预期。 
从调控效果来看，国家统计局发布的6月份70个大中城市商品住宅销售价格的变动情况显示，4个一线

城市新建商品住宅销售价格持平，二手住宅销售价格由上月下降转为上涨0.1%。31个二线城市新建商品住
宅和二手住宅销售价格分别上涨6.3%和4.6%。35个三线城市新建商品住宅和二手住宅销售价格分别上涨
6.0%和4.3%。可以看出，一线城市商品住宅销售价格总体稳定，二线城市有所上涨，三线城市上涨势头得
到抑制。 

“虽然6月份全国楼市整体仍呈现量价上涨局面，但一线城市和部分二线城市房价下行的压力仍然较大
。”某业内机构首席分析师张波在接受记者采访时预计，为了进一步稳定房价以及规范房地产市场，打击
投机炒房、打击房地产“黑中介”、 打击违规房企、打击虚假房地产广告将成为下半年工作的重点。与此
同时，受七部委联手对30城楼市进行严查的影响，下半年一线、二线城市房地产市场或进一步降温。而针
对部分房价仍有上涨的城市来说，下半年地方“精准化”调控手段会陆续出台。 

【世联视点】 

此类“补丁”性质的政策可能在下半年的多个城市中陆续出现。下半年，房地产市场的政策走向将与

上半年保持连贯性，以紧为主，并且在部分城市有升级的可能。究其原因，一方面监管层多次强调要落实

“房住不炒”的政策定位，并表态房地产调控目标不动摇、力度不放松，且6月底七部委明确发文要在下

半年联手整治30城地产乱象； 

——【一周热点】——  

楼市调控持续从严 “精准化”手段会陆续出台 



【市场资讯】 
23日，记者从湖北省住建厅获悉，今年7月至12月，湖北省住房和城乡建设厅、中共湖北省委宣传部、

湖北省公安厅、湖北省司法厅、国家税务总局等9个部门将联合在全省开展治理房地产市场乱象专项行动。整
治重点为投机炒房行为、房地产“黑中介”违法违规行为、房地产开发企业违法违规行为和虚假房地产广告。 

据了解，垄断房源，操纵房价、房租；通过更改认购协议、更改预售合同、变更购房人等方式，投机炒
作未交付的商品房；以隐瞒、欺诈、胁迫、贿赂等不正当手段招揽业务，诱骗消费者交易或者强制交易，采
取威胁、恐吓等暴力手段驱逐承租人，恶意克扣保证金和预定金；限制、阻挠、拒绝购房人使用住房公积金
贷款或者按揭贷款等行为均为此次整治的重点。 

 

【世联视点】 

为了进一步稳定房价以及规范房地产市场，打击投机炒房、打击房地产“黑中介”、 打击违规房企、打

击虚假房地产广告将成为下半年工作的重点。与此同时，受七部委联手对30城楼市进行严查影响，下半年一线、

二线城市房地产市场或进一步降温。而针对部分房价仍有上涨的城市来说，下半年地方“精准化”调控手段会

陆续出台。 

 

——【一周热点】——  

湖北九部门联手治理楼市乱象 重点整治投机炒
房、「黑中介」等行为 
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【市场资讯】 
7月26日，武汉市房管局发布《关于进一步加快培育和发展住房租赁市场试点工作的通知》，就

增加租赁住房供应、培育租赁企业、规范租赁住房管理等方面提出一系列具体支持政策。  
  在有效增加租赁住房供应方面，《通知》提出将提高配套用房建设比例，合理建设人才公寓、蓝
领公寓、青年公寓等租赁住房，产业园区配套建设的服务用房可用于建设租赁住房，以及探索城中村
改造产业用地建设租赁住房。  
  其中，《通知》要求武汉新建的成套租赁住房应当以中小套型为主，建筑面积不大于90平方米。
新建的职工宿舍，人均使用面积不低于5平方米，同时根据实际需求完善公共食堂等生活配套设施。  
  在规范租赁住房销售管理上面，《通知》提出国有企业自建租赁住房、房地产开发企业和租赁专
营企业自持租赁住房、利用城中村改造产业用地建设的租赁住房，应面向社会出租，不得对外分割销
售或转让，并在不动产登记证书中予以注记。  
  此外，《通知》明确要求租赁合同租期不得超过20年，不得一次性收取5年以上租金，或以收取保
证金等其他方式变相出售。对于通过招拍挂方式取得的商品住房开发项目转为租赁住房的，10年内不
得对外销售。  

 

【世联视点】 
有两点是值得关注的：第一点 在合理区域大量建设配套设施完善小户型租赁住房，有效增加租赁住房

供应。新建设租赁租房面向社会出租，并不能对外分割销售转让，不得收取5年以上租金，10年不得对外销

售，合同租金20年规范了租赁住房管理 ，保证租户权益。 

——【楼市政策】——  

武汉发布住房租赁新政：不得一次性收取5年以上租金 



 

 

武汉市正式下发通知，就增加租赁住房供应、培育租赁企业、规范租赁住房管理提出具体举措，进

一步加快培育和发展住房租赁试点工作。 

新建的成套租赁住房应当以中小套型为主，原则上建筑面积不大于90平方米。对于新建的职工宿舍

，人均使用面积不低于5平方米。 

商业及办公用房也将可以改建成租赁住房，在主要居住区域周边，次干道、支路沿线的商业和办公

用房，在符合城市规划、保持土地使用年限和容积率不变的前提下，同时满足5个条件的商办用房，可改

造成租赁住房。 

对于通过招拍挂方式取得的商品住房开发项目转为租赁住房的，10年内不得对外销售。租赁合同租

期不得超过20年，不得一次性收取5年以上租金，或以收取保证金等其他方式变相出售。 

——【楼市政策】——  

新建租赁房原则上不大于90平方米  
 

【市场资讯】 

【世联视点】 
1、武汉市此次出台举措为住房租赁市场“提速”，加快了对房地产市场“租售并举”格局的构建； 
2、此次政策提出产业园区、城中村均可建设租赁住房，其中产业园区的租赁住房，其建筑面积可提高至总建
筑面积的15%，推动实现了职住平衡； 
3、租赁住房10年内不得对外销售，限制租赁合同期以及租金收取年限，在一定程度上避免了开发商私自将
租赁住房以租赁之名行出售之实。 
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——【土地市场】——  
  7月25日，武汉市挂牌14宗地块，总出让面积970977㎡，总建筑面积2266804㎡，
总起价601616万方，起始楼面均价2654元/㎡。 
     其中，涉宅地块10宗，总出让面积749052㎡，总建筑面积1865444㎡，总起价
517744万元，起始楼面均价2775元/㎡。10宗涉宅地块分布于东西湖区、武汉经济技
术开发区、新洲区、蔡甸区、江夏区、东湖新技术开发区。 

地块编号 土地位置 
土地面积 

土地用途 
规划指标要求 竞买保证金 起始价  （万

元） 
建议最高价       
（万元） 

楼面价（元/
㎡） （㎡） 容积率 建筑密度 （万元） 

P（2018）
060号 

新洲区阳逻街袁
榨村，阳逻经济
开发区柴泊大道

以南 

70506.9 住宅 2.2 
结合具体方案

确定 
50585 50585 58448 3261.13 

P（2018）
061号 

东西湖区立光路
以南、食品一路

以东 
72239.85 住宅 3.0、0.7 

25%、 20%
、30% 

75860 75860 147370 3500.38 

P（2018）
062号 

蔡甸区蔡甸街成
功大道与茂兴路
交汇处以西（蔡
甸街独山村、孙

家畈村） 

46888 住宅 3.5 22% 41030 41030 65644 2500.18 

P（2018）
063号 

蔡甸区奓山街东
风大道（延长线）
与双丰三路交汇
处以东（奓山街
丛林村、奓山村）

49136 住宅 2.5 28% 24570 24570 49136 2000.16 

P（2018）
064号 

蔡甸区蔡甸街高
庙村 

124279 商服 2 
结合具体方案

确定 
49715 49715 / 2000.14 



地块编号 土地位置 
土地面积 

土地用途 
规划指标要求 竞买保证金 起始价  （万

元） 
建议最高价       
（万元） 

楼面价（元/平）
（㎡） 容积率 建筑密度 （万元） 

P（2018）
065号 

江夏区金口街
旭光村 

67948.14 住宅 2.9 20% 11630 11630 13570 590.21 

P（2018）
066号 

江夏区大桥新
区办事处大花

岭村 
71606.09 住宅 2.5 30% 107410 107410 146800 6000.05 

P（2018）
067号 

武汉经济技术
开发区141R2

地块 
50484.23 住宅 2.5 

结合具体方案
确定 

47708 47708 87085 3780.03 

P（2018）
068号 

武汉经济技术
开发区143R2

地块 
63231.45 住宅 2.5 

结合具体方案
确定 

59754 59754 109074 3780.02 

P（2018）
069号 

武汉经济技术
开发区143R2

地块 
64565.25 住宅 2.5 

结合具体方案
确定 

61015 61015 111374 3780.05 

P（2018）
070号 

黄陂区李家集
街袁李湾村、
巴山水库以东 

63160.51 
商服       （旅
游设施） 

1.2 
结合具体方案

确定 
735 2450 / 323.25 

P（2018）
072号 

东湖新技术开
发区九峰二路
以北、顶冠峰

路以西 

192446.66 住宅 2 25% 38182 38182 76364 992.02 

P（2018）
073号 

东湖新技术开
发区九峰一路
以南、光谷五

路以西 

28653.21 商服 1.1 40% 6227 6227 / 1975.66 

P（2018）
075号 

武昌区和平大
道与中山路交

汇处 
5832 

商服、公园与
绿地 

7.8 30% 25480 25480 / 5601.28 

——【土地市场】——  



P(2018) 
060号 

P(2018) 
061号 

P(2018) 
062号 

P(2018) 
063号 

P(2018) 
064号 

三环线 

三环线 

——【土地市场】——  

P(2018) 
065号 

P(2018) 
066号 

P(2018) 
067号 

P(2018) 
068号 

P(2018) 
069号 

P(2018) 
070号 

P(2018) 
072号 

P(2018) 
073号 

P(2018) 
075号 
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     本周共有4个项目入市。其中，汉阳区有2个项目，汉口区有1个项目，光谷区有1个项目。

阳光城檀悦及新城璟棠，此次加推均实现日光；而光谷新中心的奥山府项目此次非刚需部分

进行平推，刚需部分于27日开盘，目前处于持销状态。 

——【武汉市场动态】——  

项目名称 区域 开盘时间 开盘信息 参考价格 去化率 

阳光城檀悦 汉阳-王家湾 7月24日 
推出123、28、29#
楼89-125㎡精装三
四房，共256套房源 

18000元/平(含3000
元/平精装) 

100% 

中城悦城 江汉-CBD 7月28日 
推出8、14#楼高层
建面95-150㎡三四
房，共计300套房源 

25846元/平(含3500
元/平精装) 

91% 

新城璟棠 汉阳-四新） 7月29日 
推出7#楼超高层面
积96-118㎡精装三
房，共计192套房源 

15000元/平(含2500
元/平精装) 

100% 

光谷澎湃城奥山府 
东湖高新-光谷新中

心 
7月29日 

推出8、20#楼，建
面约118-190㎡三至
五房，共计154套毛

坯房源 

16600元/平(含2500
元/平精装) 

82% 

正荣紫阙台 武昌-光谷南 7月22日 

推出14号，16号，
17号和18号楼，面
积段在125-167㎡，
共242套精装房源 

27500元/㎡ (含3500
元/㎡精装) 

86% 



——【武汉市场本周开盘分布】——  

三环线 

新城璟棠 

光谷澎湃城奥山府 

中城悦城 

阳光城檀悦 

正荣紫阙台 



       阳光城檀悦（汉阳-王家湾）加推23、28、29#楼高层，建面约89-125㎡三四房

，共计368套精装房源，均价约18000元/㎡（含3000元/㎡精装）；项目于7月19日

下午开始认筹，认筹金30万，认筹天数3天，认筹约800组（其中登记刚需客户500余

组），7月24日上午10:00开始刚需摇号，符合刚需房源296套选出60%，共计178套

作为刚需优先房源，现场摇号全部去化完毕；7月25日上午10:00网开190套剩余房源

，开盘去化率100%。 

大汉阳/开盘项目监测——阳光城檀悦 

——【开盘项目监测】——  

本次推售产品整体概况 

楼盘地址 
武汉市汉阳区王家湾墨水湖北路与星火路
交汇处 

本次推售推广名 阳光城檀悦 

本次推售位置 23、28、29#楼高层 

本次推盘预证号 武房开预售[2018]321号  

本次预证剩余面积 0 

本次推售楼栋 - 

楼栋价值 无 

项目开盘/加推房源位置图 

27
# 

26
# 



新城璟棠（汉阳-四新）7月25日拿到7#楼预售证，本次推售96-118㎡精装三房

，共192套房源，于7月27日开盘115套刚需房源当日去化100%，于7月29日推售77

套非刚需房源，当日去化100%，本次推售7#楼整体均价15000元/㎡（含2500元/㎡

精装）。 

大汉阳/开盘项目监测——新城璟棠 

——【开盘项目监测】——  

本次推售产品整体概况 

楼盘地址 武汉汉阳区四新南路与四新中路交汇处 

本次推售推广名 新城璟棠 

本次推售位置 7# 

本次推盘预证号 武房开预售[2018]329号  

本次预证剩余面积 0 

本次推售楼栋 7# 

楼栋价值 无 

项目开盘/加推房源位置图 

27
# 

26
# 



中城悦城（江汉-CBD）7月25日拿到5、6、8、13、14#楼预售证， 其中5、6

、13#均被政府团购；7月28日晚上20:00网开8#（高层，33F，1个单元，2T4H）、

14#（超高层，47F，1个单元，3T4H）楼，95㎡三房150套、115㎡三房32套、150

㎡四房118套，共计300套精装房源，均价25846元/㎡（含3500元/㎡精装），当天

去化274套，去化率91%。项目于7月26日启动认筹，认筹金10万，认筹340余组。 

大汉口/开盘项目监测——中城悦城 

——【开盘项目监测】——  

本次推售产品整体概况 

楼盘地址 武汉市江汉区发展大道与振兴三路交汇处 

本次推售推广名 中城悦城 

本次推售位置 8#、13#、14#楼 

本次推盘预证号 武房开预售[2018]329号  

本次预证剩余面积 0 

本次推售楼栋 
8#（高层，33F，1个单元，2T4H）、
14#（超高层，47F，1个单元，3T4H） 

楼栋价值 无 

项目开盘/加推房源位置图 

27
# 

26
# 



光谷澎湃城奥山府（东湖高新-光谷新中心）推出8、20#楼，118-190㎡三至五

房，共154套房源，整体均价16600元/㎡（含2500元/㎡精装），精装部分可以贷款

。7月25日开始平推非刚需房源，7月27日64套118㎡刚需房源开盘，截至7月29日整

体去化127套，去化率82%。 

光谷/开盘项目监测——光谷澎湃城奥山府 

——【开盘项目监测】——  

本次推售产品整体概况 

楼盘地址 东湖高新区光谷三路与佛祖岭东路交汇处 

本次推售推广名 光谷澎湃城奥山府 

本次推售位置 8、20#楼 

本次推盘预证号 武房开预售[2018]314号  

本次预证剩余面积 0 

本次推售楼栋 8.20#楼 

楼栋价值 无 

项目开盘/加推房源位置图 

27
# 

26
# 



本次推出14号，16号，17号和18号楼，面积段在125-167㎡，共242套精装房源，开盘去化208套（125
㎡41套，143㎡122套（42套（T4）+80套（T2）），163㎡45套），整体去化率86%，目前剩余房源较
少，且剩余楼层只有顶楼和4楼及以下楼层。 

项目概况 

 均价：27500元/㎡ (含3500元/㎡精装) 

 优惠：无 

 销售情况：2018年7月22日 上午9:00-9:10

网开 

 客户概况：以光谷及南湖区域地缘性客户

为主 

Note：报告中开盘销售套数和销售率均为开盘当天销售套数和销售率 

户型 面积区间（㎡） 
推售 
套数 

销售套数   均价（元/㎡） 去化率 

B户型 125 / 41 27500 / 

A户型 143 / 42 27300 / 

C户型 143 / 80 27500 / 

D户型 163 / 45 27500 / 

合计 125-163 242 208 27500 86% 

——【开盘项目监测】——  
光谷/开盘项目监测——正荣紫阙台 



分区域市场监控 

Business is the human activity related to 

material things. It is necessary for 

civilization.  
05 



——【区域市场监控】——  
汉口市场项目监控 

典型重点监测项目周度动态——汉口区域（二环内） 
区
域 

项目名称 在售房源 周成交 
周成交
结构 

来电/来
访 

销售报价（元/㎡） 项目动态 

汉
口
片
区 

远洋万和四季 无 —— —— 12/96 
报价：28000
（3500精装） 

营销中心已正式开放，预计下半年推出3#、6#、9#，
102-143㎡，目前在售范食区37-121㎡公寓底商 

中城悦城 
建面87-152平米非毛坯

房源 
274 —— 45/86  

报价：21000
（3000精装） 

 7月28日加推5、6、8、13、14号楼，主推建面约87-
152平米房源，非毛坯交付，其中5、6、13号楼由政府
团购，8#、14#300套房源，开盘去化274套，去化率

91% 

万科汉口传奇 无 —— —— 8/21 
报价：22000
（3000精装） 

于6月16日正式开放新营销中心，预计于10月底加推面积
118-170平米非毛坯房源 

泛海国际芸海园 
少量建面约100-148平

米房源 
7 

105*4,1
34,143,1

67 
1/75 

售价：31000
（4000精装） 

1、3、8、13号楼在售，主推建面约105、134、143、
167平房源，非毛坯交付，项目均价31000元/平米，

含4000元/平米装修费用 

兴华尚都国际 
建面约208-246㎡非毛
坯及少量建面约97-137

平米毛坯房源 
1   103 0/6 

售价：27300
（3500精装） 

兴华尚都国际11#12#在售，主推建面约208-236平带
非毛坯房源，均价27300元/平，包含3000元/平装修

费用；另项目10#13#小面积毛坯房源已售完。 

时代新世界 
建面约58-79平米非毛
坯及少量建面约233平

非毛坯 
 2 58*2 3/27 

售价：26500
（3500精装） 

时代新世界目前在售9号楼58平少量房源，另项目剩余
两套8号楼约233平非毛坯房源，项目整体均价26500

元/平，含3500元/平装修 

中建御景星城 
建面约面积段110-168

㎡毛坯房源 
5 

138*1, 
170*4  

44/55  
报价：23000（毛

坯） 

中建御景星城在售，均价约23000元/平，主推御园1—
4号楼，建面约111、121、138、152和170平的毛坯

房源 

CBD楚世家 
少量建面约125-188平

米房源 
—— —— 5/8  

报价：35000
（4500精装） 

CBD楚世家预计7月底加推，将加推5号楼建面约122到
162平米房源。现有少量建面约125-188平米房源在售，
均价约35000元/平米，非毛坯交付 

阳光城央座 建面约104-167㎡房源 —— —— 6/20  
售价：31000
（4000精装） 

阳光城·央座目前B1、B2、B3号楼在售，建面约104-
167㎡准现房认购中，均价约31000元/平方米，含

4000元/㎡的装修费用 

西北湖壹号御玺
湾 

建面约200-320平米房
源 

—— —— 8/25 
售价：35000（毛

坯） 
西北湖壹号御玺湾湖景房在售，建面约200-320平米1、2、

3号楼房源在售，毛坯交付 



——【区域市场监控】——  
汉阳市场项目监控 

区域  项目名称 在售房源 
销售报价 
（元/m2） 

项目动态 

沌口 万科翡翠玖玺 高层：109-132㎡三房 20800（精装，高层） 无活动 

王家湾 保利香颂 高层：87-131㎡三四房 待定 无活动 

王家湾 阳光城·檀悦 高层：88-124㎡三四房 18000（精装，高层） 无活动 

王家湾 当代万国城ΜΟΜΛ 高层：115-137㎡三四房 15500（精装，高层） 无活动 

王家湾 王家湾中央生活区 高层:137㎡四房 14400（毛坯，高层） 无活动 

四新 滨江金茂府 高层：143㎡四房 待定 无活动 

四新 招商公园1872 
高层：112-165㎡三四房 
洋房：157-209㎡四房 

17501（毛坯，洋房） 
13891（毛坯，高层） 

收资料 

四新 复地海上海 
SOHO：45-69㎡ 

高层待定 
23000（毛坯，SOHO） 

高层待定 
无活动 

四新 国博新城 高层：82-142㎡二三四房 14800（精装，高层） 无活动 

四新 钰龙旭辉半岛 
高层：100-167㎡三四房 
别墅：165-205㎡联排 

18000（精装，高层） 
47362（联排，毛坯） 

无活动 



高端市场项目监控 
——【区域市场监控】——  

项目名称 区域 在售房源 销售报价（元/㎡） 项目动态 

华发外滩首府 汉口中心 106-172㎡ 36000（超高层，毛坯） 
  华发外滩首府加推待定，预计加推建面约126、170、

190平米房源，近期加推房源已售完 

华侨城原岸 武昌中心 
高层：194-376㎡

大平层 
34000（毛坯、高层） 

华侨城·原岸预计7月首开别墅系列，价格待定，目前
创意叠墅和叠拼样板间已开放 

保利大都会 武昌中心 高层：192㎡四房 27500（精装，高层） 
保利大都会少量5、8号楼建面约192平房源在售，均
价28000元/平，其中包含3500元/平的装修费用 

越秀国际金融汇 汉口中心 高层 160-290㎡ 37000（精装，超高层） 
越秀国际金融汇5号楼加推待定，目前在售少量7、8
号楼建面约140、160、190、280平米房源，均价

34000/平左右（含4000元/平装修） 

万达御湖世家 武昌 
加推建面220、

260平 
/ 

万达御湖壹号目前没有住宅房源在售,预计今年年底
还有住宅房源加推,具体开盘加推时间待定,房源户型

面积待定 

融创壹号院 武昌 / / 预计下半年加推 

碧桂园晴川府 汉阳 170-199㎡ 
29000元/㎡（含4000元/

㎡的装修）  

于7月14日开盘，推出2、3号楼170~198㎡三房四
房房源，共180套精装修房源，整 体均价29000元/

㎡，选装智能家居，首日去化率80%。 

绿城黄浦湾 江岸区 / / 
绿城武汉黄浦湾加推价格待定，下半年将加推1号楼
建面约260-360平米房源，2号楼，建面约200至240

平米房源，非毛坯交付，前期房源已售完 

龙湖春江彼岸 汉阳 
110-173㎡带装修

房源 
/ 

龙湖春江彼岸预计首次推出3、5号楼建面约110平、
125平、143平、173平房源，具体开盘时间待定，

目前尚在诚意登记中 



光谷南市场监控 

——【区域市场监控】——  

区域 项目名称 户型 推售套数 价格 精装/毛坯 在售产品 

在售 
项目 

融创中心武
汉壹号院 

130—215㎡ 780 39000 精装(5000) 暂无 

万达御湖壹
号 

220㎡、260
㎡ 

213 40000 精装（4000） 预计11月加推 

复地东湖国
际 

80-150㎡ 941 40000 精装（4000） 暂无房源在售 

联投中心 129-211㎡ 7.9万方 31500 精装 预计8月份加推 

百瑞景六期 93-136㎡ 5.4万方 30000 毛坯 六期加推时间待定 

保利大都会 118-192㎡ 242 28000 精装（3500） 剩余40套左右 

正荣紫阙台 125-167㎡ 242 27500 精装（3500） 整体去化86% 

城投瀚城璞
岸 

122-161㎡ 372 23000 毛坯 
6月12日首推813、
815号楼，开盘去化

87%左右。 

纯新盘 
佳兆业广场天

域 
53-160㎡ / 

预计
30000 

精装（5000) 
预计年底加推1#和
部分公寓月200套 



东西湖市场监控 
——【区域市场监控】——  

典型重点监测项目周度动态 

区域 板块 项目名称 在售房源 周成交 周成交结构 来电/来访 销售报价（元/㎡） 项目动态 

东西
湖区 

常青及
金银潭 

天纵半岛蓝湾 无 /  /  20/54 
高层14000元（含

2500精装） 
预计2018年9月底加推4栋洋房1栋高层 

地铁时代常青城 无  /  /  5/10  9800 2018年下半年加推  

百步亭常青壹号 无 /  /  11/84 105000 无 

常青花园恒大御
景 

无 /  /  34/144  15800（含2500精装）
7月27日已拿预售证，预计8月初加推23,29号楼建面

约95-140㎡房源 

金银湖 

庭瑞新汉口 无  / /  52/185  14500 
C区10号楼已取得预售证，主推建面约87-126㎡两
至三房毛坯产品，6月30日已开盘，开盘房源已售完；

金湖听语 无 /  /  0/0 高层14000  住房源已售空，明年推送公寓 

金银湖1号院 无  /  /  12/54 / 无 

吴家山 

欧亚达云台 无 /  /  32/164 9800 
7月27日已拿预售证，预计8月2日开盘推7-10#，
78-138㎡两-四房产品，960套。均价9800/㎡。  

美联德玛假日  无  /  /  12/24 10500（含2000精装） 预计18年下半年推售，具体产品面积待定 

文一云水湾 
115-116㎡
三房产品 

6 /  7/95 13300（含2500精装）
6月底加推1#、2#楼，115㎡三房平层产品、116㎡
三房跃层产品，总计198套房源，平层116平去化80

套，跃层115平去化40套，总计120套。 

沿海翡丽公馆 无 /  /  21/45 
11000（含2000精装

）  
预计9月份推1#2#楼，83-109㎡两三房产品，350

套 

融创观澜府 无 /  /  45/245  
小高毛坯18000元/平；
超高17000-18000元

/㎡（含精装） 

预计8月中旬推售2栋小高+3栋别墅+3栋超高共632

套，目前诚意登记（仅高层/叠拼在登记，小高已暂

停收资料） 

中建壹品澜湾 无  /  /  7/61 
洋房毛坯12000；高

层毛坯10000 

预计8月中旬推出D区12-14号楼，建面约96-125平

米毛坯三房，两梯四户，总楼层23-27层，目前诚意

登记中 

金地悦海湾 无 /  /  86/256 小高层：精装  
 7月22日售楼部及示范区开放 ，预计8月首开小高

层125-180㎡四房产品 
中南熙悦 无 /  /  46/131  高层预计20000 预计9月份首推3#，4#120-140㎡房源198套。 

电建洺悦御府 无 /  /  2/30 洋房18000（含精装） 
外展点已于6月16日开放，位于宜家家居广场，预计

首推洋房及公寓产品 



黄陂市场监控 

——【区域市场监控】——  

序号 项目名称 板块 
占地面积
（万㎡） 

建筑面积 
物业类型 近期开盘分析 

优惠
政策 

下阶段推售产品及时间 
（万㎡） 

1 
新力帝泊

湾 
临空 

11 33.2 小高层 

2017年10月1日推售17-20、
23#98-138㎡三-四房共358套，去
化233套，含装修及茶水费均价
10800，去化率65%，客户对茶水
费抗性较大。 

无 

预计8月加推21-22#、24-
25#335套，产品91-109㎡
三房。目前住宅正在收资料，
对外释放价格为11000-

12500元/㎡。  新城 

2 尚璟瑞府 
临空 

15.68 29.79 小高层 

2017年9月22日推售二期二区16-
18、21#，86-129㎡二-四房共
251套，去化153套，含装修及茶
水费均价11000，去化率61%，客
户对茶水费抗性较大。 

无 

预计下半年加推5.17万方
（472套），产品86-129
㎡二-四房，毛坯备案价或
与上次持平。目前正在验资，

验资金额40万。  新城 

3 
五矿 临空 

6.09 12.18 
小高层、
叠拼 

/ 无 

7月21日营销中心开放，预
计下半年首开推出192套
104-131㎡小高层和62套

142-195㎡叠墅，目前已开
始收资料，价格暂无口径。 澜悦云玺 新城 

4 
南山 临空 

2.54 5.33 小高层 

2018年7月18日首开一次性推出1-
7#楼433套109㎡三房和129㎡四
房，均价12500元/㎡（含2500元/
㎡精装），开盘当天去化180套，

去化率42%。  

无 目前持销中。 

十里星空 新城 

5 华发悦府 临空新城 7 14 小高层 / 无 
预计9月初开放营销中心，
10月首开推出350套90-

120㎡二-三房。 



黄陂市场监控 
——【区域市场监控】——  

序号 项目名称 板块 
占地面积 
万㎡ 

建筑面积 
万㎡ 

物业类型 近期开盘情况 
优惠
政策 

下阶段推售产品及时间 

6 临空香廷 临空新城 11.56 24.07 
小高层、

多层 
/ 无 

临时营销中心设在香虹艺术
公园，现已开放。预计9月首
开推出112套122-168㎡多层
和385套96-143㎡小高层。  

7 天汇龙城 盘龙城 80 260 高层 
2017年8月27日加推龙湖苑3#、
5#100-133㎡三房463套，当天仅剩
少量133㎡未售完。 

无 

预计下半年加推Qa地块1、2、
4#512套建面85-133㎡毛坯
房源，价格暂无口径，或与

前期持平。  

8 
北辰蔚蓝

城市 
横店 35.81 99.56 

小高层、
多层 

2018年7月21日加推6-9#、12#、
13#、16#、17#楼296套120-
140m²洋房，均价12850元/m²（含
2500元/㎡精装），当日去化80%。 

无 后期加推时间及产品未定。 

9 
中南拂晓

城 
横店 27.98 55.16 小高层 

 2018年07月16日加推小高层4-7#楼
384套98-108㎡三房，均价10800元
/㎡（含精装2000元/㎡），共计去化
346套，去化率90%。 

无 
预计后期加推11#、13#、
14#楼268套98-123㎡三

房。。 

10 
金辉优步

湖畔 
横店 7 18.2 

多层、小
高层 

6月22日首开推出1-2#、5#、8#楼
512套98-125㎡三房四房，均价

10800元/㎡（含2000元/㎡精装），
去化约350套。 

无 
预计9月加推3#、4#、6#、
7#、9#426套98-125㎡三房
四房。 



THANKS FOR WATCHING 


