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政策叠出不穷，楼市瞬息万变，面对魔幻的中国楼市，如何看清市场？把握机会？防控投资风险？

中国的房地产市场正经历着历史上重要的调整和变化，“坚持房子是用来住的，不是用来炒的定位，加快建立

多主体供给、多渠道保证、租购并举的住房制度，让全体人民住有所居”可以说十九大对未来的住房制度改革指明

了新的方向。面对风云变化的楼市，如何全方位掌握楼市动态？世联新产品—市场监测报告依托世联数据平台，融

合传统行业数据、市场数据、海量客户数据，描画出最真实最全面的房地产市场。

世联监测报告包含宏观环境、土地市场、一手房市场、存量房市场、租赁市场、板块评级六大模块，通过数据

的整合，建模等手段，从不同指标不同维度来刻画房地产市场。

世联新产品—城市地产监测报告

宏观环境

关键词：宏观环境、增速回落、政策盘点、持续调控

从宏观环境角度，监测及解读土地、金融信贷、人口政策、房地产相关政策等。

土地市场

关键词：土地供应、楼面地价

监测一二三线城市土地整体供应宗数、成交宗数、溢价率及重点企业拿地情况。

一手房市场

关键词：供应分析、成交分析、调控政策、商办市场

监测一二三线城市住宅市场供应套数、面积、成交套数、面积、成交均价及各城市商办市场成交情况。

CITY EXPRESS世 世联新产品
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世联新产品特点：

 角度多 全方位切入楼市分析

世联新产品内容涵盖宏观环境、楼市三级市场、租赁市场、板块评级。对楼市从宏观到微观，从一级市场到三级市场及

租赁市场，从动因到市场表现，各个环节解读数据，满足不同需求。

存量房市场

关键词：主力户型、结构差异、价格区间

基于世联存量数据和用户访问量，对存量房市场价格进行监测，并对存量房市场进行结构特征分析。

租赁市场

关键词：房源分布、租金分布、供求分析

监测城市租赁市场放盘量、面积分布、价格分布及各区域情况。

板块评级

关键词：区位优势、抗跌性、投资价值、热度指数、热力图

基于世联数据平台，对城市板块通过区位优势、抗跌性、投资价值、热度指数、热力图等维度进行综合评级。

CITY EXPRESS世 世联新产品
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 数据全 多渠道保障数据资源

世联监测报告汇聚世联数据平台、市场房源及官方途径等各方数据口径，通过对不同指标的可视化分析，全方位

直观展示楼市详情。

 维度广 多指标刻画楼市异动

楼市表现不仅从传统的土地、一手、存量市场供应，成交维度呈现。同时根据服务国内金融机构覆盖率超过95%、

具有市场公信力的世联数据平台的海量案例和客户数据，聚焦客户最关注的楼市细分市场；依托世联数据平台楼盘

数据，结合楼盘属性，通过大数据建模，对城市不同板块进行评级，为网点选址、业务方向等决策提供技术支持。

CITY EXPRESS世 世联新产品
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CITY EXPRESS                                    楼市综述

全国存量住宅市场综述（5月份）

 五月综述：红五月如期而至

世联EVS监测数据显示，五月份全国46座重点城市存量住宅加权均价为27,281元/㎡，环比名义涨幅1.2%，住宅市场传

统“红五月”如期而至。

五月份房企逐步放弃价格博弈，重点城市供给加快释放，新增、存量住宅成交量均再上升。存量住宅成交环比上涨

25.2%，新增住宅成交面积环比上涨9.7%（其中一线城市上涨25.6%，二线城市下跌10.2%，三线城市上涨27.9%）。

从趋势看，5～6月热点城市的市场活跃度会有所提高，特别是限价政策严格的区域，房企资金链压力持续加重，同时被

抑制的购买力也正蓄势待发。

 房价环比：二三线城市持续上涨

五月份重点城市存量住宅价格环比上涨的有36座（比上月减少1座），北京、深圳价量齐升有所反弹，广州、杭州则继

续走高。受棚改与摇号等刺激，大量二三线城市在去库存政策持续下沉的支撑下仍保持韧性，住宅价格持续上涨。2017

年全国棚改户高达515万套。2018年5月末央行抵押补充贷款（PSL）余额高达3.125万亿元，推高了部分城市的房价。

住宅价格环比涨幅居前的城市有青岛（5.6%）、西安（4.5%）、常州（4.2%）、大连（3.4%）及海口（3.3%）。

环比跌幅居前的城市有东莞（-1.6%）、天津（-1.1%）、温州（-0.6%）、石家庄（-0.5%）及苏州（-0.4%）

 2018年累计变化：上涨城市继续增加

EVS监测数据显示，重点城市住宅价格2018年累计上涨的有39座（比上月增加2座），下跌的城市有7座。

2018年累计涨幅居前的城市有青岛（18.2%）、西安（13.8%）、海口（13.6%）、贵阳（12.9%）及呼和浩特

（12.8%）。

跌幅居前的城市有厦门（-8.6%）、珠海（-5.4%）、天津（-2.6%）、石家庄（-2.5%）及北京（-1.2%）。

 行业的希望：高端有市场，低端有保障

棋至中局，房企逐步放弃价格博弈，供给加快释放。5月份新增、存量住宅成交量均上升，住宅市场传统“红五月”如

期而至。随着楼市去库存的进一步深入，多地房地产市场库存告急，杭州、武汉、南京、长沙等热点城市出现“一房难

求”现象，杭州、深圳、成都、西安等城市摇号买房盛况成为新闻焦点。

针对局部房地产热，政府采取“露头就打”的调控策略。住建部紧急约谈了涨幅明显的12个城市，两度重申调控目标不

动摇、力度不放松，对未能实现调控目标的地方，坚决问责。今年前5个月，各地调控政策已经多达143次，地方调控持

续深化并逐渐向三四线蔓延。自2017年以来，各大城市房贷利率均大幅度上调，也有利于从市场层面降温。

降杠杆，控价格是非常必要的。但当我们都采取了全球和历史上最严厉的“房控”措施之后，还用有色眼睛看待城市化

投资和老百姓居住需求，就会人为地带来问题，而且与调控目标相背离，无论如何市场规律总还是起作用的，人民对美

好生活的向往和追求还要靠不断建设和努力。

行业的希望是：高端有市场，低端有保障，中端多渠道，租赁有层次，空置有代价，市场多主体，生活有改善。
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EVS数据大公开——全国代表城市存量房价变化

CITY EXPRESS                                    楼市综述

2018年
变动排名

城市
2018年5月均价

（元/㎡）
环比变动 同比变动 2018年累计变动

1 青岛 22,176 5.6% 26.9% 18.2%

2 西安 11,305 4.5% 43.7% 13.8%

3 海口 12,758 3.3% 43.7% 13.6%

4 贵阳 8,524 2.1% 27.5% 12.9%

5 呼和浩特 8,963 2.9% 28.1% 12.8%

6 太原 10,174 0.8% 21.4% 11.2%

7 宁波 17,123 2.8% 25.4% 10.6%

8 常州 12,949 4.2% 31.5% 10.5%

9 三亚 28,112 2.3% 26.6% 9.8%

10 乌鲁木齐 7,974 2.2% 15.6% 9.7%

11 大连 12,777 3.4% 22.8% 9.3%

12 成都 13,198 0.6% 32.0% 8.6%

13 无锡 12,925 0.9% 24.6% 8.1%

14 沈阳 8,440 1.9% 15.0% 8.1%

15 惠州 9,473 3.1% 9.8% 7.6%

16 长沙 10,268 2.5% 24.5% 7.0%

17 烟台 9,308 2.5% 9.9% 6.8%

18 长春 7,655 3.1% 8.4% 6.7%

19 杭州 34,652 1.0% 25.1% 6.1%

20 哈尔滨 9,774 0.2% 20.3% 5.8%

21 泉州 10,093 0.2% 17.8% 5.8%

22 昆明 9,358 1.3% 11.4% 5.1%

23 中山 10,198 1.0% 17.2% 5.1%

24 南京 28,411 0.1% 8.8% 5.0%

25 兰州 10,999 2.3% 13.3% 4.9%

26 江门 7,208 1.6% 12.6% 4.8%

27 南昌 11,884 2.6% 15.8% 4.7%

28 合肥 14,560 0.3% 0.9% 4.0%

29 重庆 8,800 1.5% 11.6% 3.8%

30 武汉 18,765 -0.2% 18.5% 3.8%

31 东莞 15,822 -1.6% 5.5% 3.7%

32 济南 14,867 -0.1% 8.6% 3.4%

33 南宁 10,126 0.2% 24.9% 2.8%

34 广州 28,798 0.9% 8.5% 2.6%

35 深圳 50,069 2.5% 12.4% 2.0%

36 苏州 16,654 -0.4% 0.3% 0.9%

37 佛山 12,945 3.1% 1.8% 0.5%

38 郑州 15,055 -0.3% 0.7% 0.3%

39 福州 24,564 -0.4% 16.0% 0.2%

40 上海 51,304 -0.2% -3.9% -0.9%

41 温州 18,340 -0.6% 7.3% -1.0%

42 北京 51,051 1.4% -15.4% -1.2%

43 石家庄 14,387 -0.5% -8.3% -2.5%

44 天津 21,860 -1.1% -14.2% -2.6%

45 珠海 20,125 0.3% -10.7% -5.4%

46 厦门 39,975 0.4% -8.3% -8.6%

数据来源：世联评估EVS
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CITY EXPRESS                                  楼市综述



最具信任的中国房地产估值及数据提供者 世联研报系列 仅供分享 8

CITY EXPRESS                                  聚焦武汉市场

5月武汉市本地房地产资讯

武汉 · 2018

★2020年武汉四环线独立成环 建成长江航运中心

5月10日，全市交通运输系统拼搏赶超暨“四大攻坚战”推进会举行。为加快构建我市综合交通运输体系，引领城市及区

域经济发展，市交委将用3年时间，在全市交通运输行业打响高速公路、干线公路、“四好”农村路及水运发展“四大攻

坚战”，在市域内打造“三环十五射”高速公路网，全面建成长江航运中心。

★武汉“建筑国家队”连通“一带一路”高速大动脉

中建以设计施工总承包模式实施这一南北高速大动脉的苏库尔至木尔坦段(以下简称“中建PKM项目”)，设计、建设均来

自中国，纵贯巴基斯坦最大的两个经济强省，全长392公里，双向6车道，设计时速120公里。此次率先通车的路段全长33

公里，比合同工期提前15个月。标志中巴经济走廊最大交通基础设施项目迎来阶段性收获，展现了中国速度和质量。

★新河特大桥拓宽为8车道！2019年上半年通车

新河特大桥工程起自黄陂区滠口街南湖村，南与汉口解放大道延长线相连，向北跨越新河、民生堤、西湖村，一直延伸至

汉口北大道，与新十公路对接，全程走向与轻轨1号线平行，线路总长约4公里，设计时速60公里。完工后，武汉中心城区

与黄陂区之间将增加一条免费道路，市民可经由解放大道直抵汉口北，随后快速出城，预计今年年底主线主体结构贯通，

2019年上半年建成通车。

★大动作！军运会重点配套项目——黄家湖大道与三环线交汇区域环境整治

军运会重点配套项目工程已于5月1日启动建设。项目包含综合管廊、电力隧道建设和高压电力架空线入地工程、青菱河综

合整治及园林绿化提升三个子项。其中综合管廊全长2.93公里，电力隧道全长5.1公里。青菱河整治，西起规划青菱路，

东止于京广铁路，全长1.7公里，设计渠道底宽60米。景观提升总面积为44.15公顷。此外，还将在青菱河两岸将打造

44.15公顷的滨河绿化带，成为周边市民日常休闲的好去处。

★姑嫂树高架连三环线匝道今通车 新增3条匝道

5月28日，姑嫂树高架连三环线匝道正式通车。新增3条匝道后，目前共有7条匝道的姑嫂树立交，实现了机场二通道、三

环线的全互通功能。中心城区车辆经姑嫂树高架、三环线可快速进入常青花园片区，将有效分流二环线汉口火车站段、常

青路段车流量，缓解周边交通拥堵
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2018年4月下旬，武汉便发布了“刚需无房家庭优先选房”的房源比例由40%扩大到60%以上的消息，但当时没有确定执

行时间。现执行时间已定，从今年6月起执行，这无疑给刚需族带来了重大利好。

5月24日，武汉市举行大学生安居房新闻发布会，武汉将筹集租赁房60万平方米，新增租赁房、共有产权房用地的50%以

上用于建设大学毕业生保障房。自今年6月份开始，将现在刚需优先选房比例由40%提高至60%，更大程度满足大学毕业

生的购房需求。

从房源上来看，武汉预售备案价格在18000元/平方米以下的新建项目中，低于120平方米的住房，应按照不少于40%（含

40%）的房源比例，纳入优先选房范围，努力满足武汉首套刚需购房需求。

从优先选房适用对象上来看，凡在武汉无自有住房、符合限购政策规定、购房之日起3年内无住房交易记录的家庭，可

以优先选购一套新建商品住宅。

世联观点：新政更加精准，避免了刚需和投资性购房需求同台竞争，有利于稳定市场，同时还能在保障购房者权益方面

起到积极作用。意味着更多的刚需购房者将得到政策的眷顾，对于刚需族来说，难的是买到房，楼市新政无疑给刚需派

发了一个定心丸。

此次，武汉在全国率先开展首套刚需购房家庭优先选房工作，将切实解决刚需群体居住需求，化解“一房难求”局面，

同时，全国多城效仿武汉推进刚需优先选房。所以在政策的总要求下，接下来可能会有越来越多的城市出台类似支持刚

需买房的政策，尤其是在新房方面。

刚需福音！6月起武汉刚需优先选房比例提升至60%!

CITY EXPRESS                                  聚焦武汉市场

《武汉市大学毕业生保障性住房供给与管理办法（试行）》出台

5月23日，我市正式出台《武汉市大学毕业生保障性住房供给与管理办法（试行）》（以下简称办法），符合相应条件的

情况下，毕业3年内的大学毕业生可申请大学毕业生租赁房，毕业5年内可申请购买1套大学毕业生安居房。

《办法》规定，毕业3年内的大学毕业生、拥有本市户籍、家庭在本市无自有住房的，可申请大学毕业生租赁房;毕业5

年内的大学毕业生，拥有本市户籍，在本市创业就业满1年，家庭在本市无自有住房，且3年内无住房交易记录的，可

申请购买1套大学毕业生安居房。

就户型及房源上，《办法》中强调以集中新建、配建、改建、租赁等多种渠道筹集，安居房以60平方米左右的小户型

为主，租赁房以人均租住面积20平方米为主，实行封闭运行、循环退出。

今后，中心城区在商品住房开发项目中，按照住宅总建筑面积扣除就地还建住宅建筑面积后的6-12%的比例配建大学毕

业生租赁房。

租金上，大学毕业生租赁房，按照低于市场价20%（如属于合租的可低于市场价30%）向大学毕业生出租。租赁期限上，

大学毕业生租赁房实行“有偿租赁、限期租住”。租赁期一般为3年，期满退出。确有需要的，经本人申请最多可再延

长2年，延长期内租金标准按照市场价执行。
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★伪造材料将追究相应责任

《办法》明确提出：完全产权安居房，以低于市场20%向大学毕业生出售；共有产权安居房，房屋产权20%以上份额由

项目开发企业持有，剩余份额以市场价向大学毕业生出售。与此同时，大学毕业生安居房被明令禁止上市交易，但可以

通过开发企业回购或出售给其他符合条件的大学毕业生。

购房人如需出售或者退出大学毕业生安居房，拥有完全产权的，由项目开发企业按照届时市场价的80%予以优先回购，

项目开发企业放弃优先回购的，购房人可按照届时市场价的80%出售给其他符合条件的大学毕业生；拥有共有产权的，

由共有产权人按照届时市场价优先回购大学毕业生持有的产权份额，共有权人放弃优先回购的，购房人可按照届时市场

价将其持有的产权份额出售给其他符合条件的大学毕业生。新购房人获得房屋性质、所占房屋产权份额比例不变。

大学毕业生安居房回购及再次出售时的市场价格，以及大学毕业生租赁房租金价格，由各区按照相关规定，经具有相应

资质的房地产市场评估机构评估后确定。

CITY EXPRESS                                  聚焦武汉市场

★安居房禁止上市交易，开发商可回购或出售给其他大学毕业生

《办法》明确提出：完全产权安居房，以低于市场20%向大学毕业生出售；共有产权安居房，房屋产权20%以上份额由

项目开发企业持有，剩余份额以市场价向大学毕业生出售。与此同时，大学毕业生安居房被明令禁止上市交易，但可以

通过开发企业回购或出售给其他符合条件的大学毕业生。

购房人如需出售或者退出大学毕业生安居房，拥有完全产权的，由项目开发企业按照届时市场价的80%予以优先回购，

项目开发企业放弃优先回购的，购房人可按照届时市场价的80%出售给其他符合条件的大学毕业生；拥有共有产权的，

由共有产权人按照届时市场价优先回购大学毕业生持有的产权份额，共有权人放弃优先回购的，购房人可按照届时市场

价将其持有的产权份额出售给其他符合条件的大学毕业生。新购房人获得房屋性质、所占房屋产权份额比例不变。

大学毕业生安居房回购及再次出售时的市场价格，以及大学毕业生租赁房租金价格，由各区按照相关规定，经具有相应

资质的房地产市场评估机构评估后确定。

★保障性住房申请方式

1.租赁和购买大学毕业生保障性住房，实行申请-审核-公示-轮候或者摇号分配制度。

2.大学毕业生保障性住房可通过“百万大学生留汉创业就业信息服务平台”或者各区政务服务中心“大学生创业就业服

务专窗”申请。

3.审核及分配结果通过各区政务网站公示。

4.大学毕业生安居房购买申请结合项目建设进度和房源等情况开展。

世联观点：为深入做好大学毕业生后留汉工作，实现留下大学生向留住大学生转变。新政策围绕“留下来、好安居、

易创业”三大痛点，从百万大学生“用户视角”出发，制定清单式、易获得的政策，帮助广大大学生留在武汉、立业武

汉。更大程度满足刚需群体的购房需求，化解“一房难求”局面。
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土地出让情况

5月的武汉土拍市场共迎来一场土拍。共计出让22宗地块，净用地面积约

107.19万平，起拍总价36.54亿元。其中19宗为网上挂牌，另外3宗地为现场挂

牌。

供应宗数占比

12宗

CITY EXPRESS                                  聚焦武汉市场
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27%

73%

主城区

远城区

6宗

16宗

从供应区域来看，远城区成为供地主力，蔡甸区区出让5宗地、江夏出让4宗

地、黄陂区出让5宗地、新洲区出让2宗地。主城区共计出让6宗地。
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5月土地供应用途和供应面积

单位：万方

从供应土地性质来看，工业用地占据大半江山，共计有13宗地为工业用地性

质，另外2宗为商服用地，3宗地为住宅性质。

从供应土地面积来看，工业用地也是占地最多，共计有56.05万方，住宅共计

41.41万方，商服6.48万方，科教用地3.23万方

5月土地供应宗数和供应面积
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土地出让一览表

序号 地块编号 土地位置
土地面
积（公
顷）

土地用途出让方式
起始价
（万元)

原土地使用人

1
工JX（2018
）007号

江夏区庙山办事处幸福村 14.43 工业用地网上挂牌 6315 江夏区土地整理储备供应中心

2
工DK(2017-
01)02

神墩五路以南、神墩一路以西 2.74 工业用地网上挂牌 1071 东湖开发区土地储备分中心

3
工DK(2018-
01)02

神墩一路以西、神墩五路以北 2.51 工业用地网上挂牌 979 东湖开发区土地储备分中心

4
P（2018）
031号

洪山区狮子山街珞狮路310号 1.52 住宅 现场挂牌 32200 洪山区土地整理储备中心

5
P（2018）
035号

新洲区汪集街汪集村、童畈村，汉
施公路以东

7.76 住宅 网上挂牌 12800 新洲区土地储备中心

6
P（2018）
036号

新洲区邾城街民防路以东、古城大
道以西

6.14 住宅 网上挂牌 39140 新洲区土地储备中心

7
P（2018）
037号

武汉经济技术开发区141R2地块 5.19 住宅 网上挂牌 49003
武汉市土地整理储备中心武汉
经济技术开发区分中心

8
P（2018）
038号

江夏区庙山办事处邬树村 1.30 商服 网上挂牌 5660 江夏区土地整理储备供应中心

9
P（2018）
039号

黄陂区横店街环后湖北路以北、临
空东街以东

6.75 住宅 网上挂牌 43220 黄陂区土地储备中心

10
P（2018）
040号

黄陂区盘龙城经济开发区兴龙路以
北，宋家岗东路以东

5.36 住宅 网上挂牌 48250 黄陂区土地储备中心

11
P（2018）
041号

黄陂区前川街木兰大道以东、百泰
路以北

0.48 住宅 网上挂牌 2250 黄陂区土地储备中心

12
P（2018）
042号

青山区沿港路 0.58 商服 网上挂牌 11250
武汉钢铁集团房地产开发有限
责任公司

13
P（2018）
043号

黄陂区盘龙城经济开发区冯民路以
东、府河以北

8.22 住宅 现场挂牌 45400 黄陂区土地储备中心

14
工
CD(2018)04
号

奓山街丛林村（奓山街双丰大街与
双丰五路交汇处以东）

2.31 工业用地网上挂牌 560 蔡甸区土地储备中心

15
工
CD(2018)05
号

奓山街丛林村、新安堡村（奓山街
双丰大街与双丰五路交汇处以东）

14.92 工业用地网上挂牌 5150 蔡甸区土地储备中心

16
工
CD(2018)06
号

大集街南湾村（大集街九康大道与
竹林一路交汇处以东）

2.97 工业用地网上挂牌 720 蔡甸区土地储备中心

17
工
CD(2018)07
号

大集街鹤林村（大集街花园湾二街
与竹林四路交汇处以西）

0.73 工业用地网上挂牌 180 蔡甸区土地储备中心

18
工
CD(2018)08
号

大集街鹤林村（大集街花园湾二街
与竹林四路交汇处以西）

0.74 工业用地网上挂牌 180 蔡甸区土地储备中心

19
工JX（2018
）008号

江夏区庙山办事处普安村、向阳村 3.23 科研用地网上挂牌2905 江夏区土地整理储备供应中心

20
工JX（2018
）009号

江夏区乌龙泉街幸福村、新农村 5.20 工业用地网上挂牌2035 江夏区土地整理储备供应中心

21
P（2018）
044号

汉阳区四新大道与汉城路交叉口东
南角

4.61 商服 现场挂牌51610
武汉市土地整理储备中心（新
区）

22
工DK(2018-
06)01

左岭大道以东、科技一路以北 9.48 工业用地网上挂牌4553 东湖开发区土地储备分中心
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土地成交一览表 ——成交4宗，零溢价率

下月土拍预告：九宗土地出让，总起价 25.7 亿，黄陂新洲唱主角

CITY EXPRESS                                  聚焦武汉市场

地块所属行
政区

地块编号 土地使用权竞得人 土地位置
土地面
积（公
顷）

土地用
途

容积率
起始价
（万元)

成交价
(万元）

东湖新技术
开发区

P（2018）
032号

武汉华楚立科技有限公司
东湖新技术开发区高新
大道以北、高新园路以
东

1.87 商服 3 8726 8726

东湖新技术
开发区

P（2018）
033号

武汉同信益置业有限公司
东湖新技术开发区高新
二路以北、光谷四路以
西

6.15 商服 1 12280 12280

东湖新技术
开发区

P（2018）
034号

武汉尚龙置业有限公司

东湖新技术开发区神墩
三路以南、光谷五路以
西、高新二路以北、豹
溪路以东

10.08 住宅
1.5-
13.4

122818 122818

洪山区
P（2018）
031号

武汉鑫合利房地产开发有限公
司

洪山区狮子山街珞狮路
310号

1.52 住宅 3 32200 32600

序号 行政区 地块编号 土地位置
土地面
积（公
顷）

土地用
途

出让方
式

起始价
（万元)

原土地使用人

1 新洲区
P（2018）035

号
新洲区汪集街汪集村、童畈村，
汉施公路以东

7.76 
住宅、
商服

网上挂
牌

12800 新洲区土地储备中心

2 新洲区
P（2018）036

号
新洲区邾城街民防路以东、古
城大道以西

6.14 住宅
网上挂
牌

39140 新洲区土地储备中心

3
武汉经济
技术开发

区

P（2018）037
号

武汉经济技术开发区141R2地
块

5.19 住宅
网上挂
牌

49003
武汉市土地整理储备中心
武汉经济技术开发区分中
心

4 江夏区
P（2018）038

号
江夏区庙山办事处邬树村 1.30 商服

网上挂
牌

5660
江夏区土地整理储备供应
中心

5 黄陂区
P（2018）039

号
黄陂区横店街环后湖北路以北、
临空东街以东

6.75 住宅
网上挂
牌

43220 黄陂区土地储备中心

6 黄陂区
P（2018）040

号
黄陂区盘龙城经济开发区兴龙
路以北，宋家岗东路以东

5.36 住宅
网上挂
牌

48250 黄陂区土地储备中心

7 黄陂区
P（2018）041

号
黄陂区前川街木兰大道以东、
百泰路以北

0.48 住宅
网上挂
牌

2250 黄陂区土地储备中心

8 黄陂区
P（2018）042

号
青山区沿港路 0.58 商服

网上挂
牌

11250
武汉钢铁集团房地产开发
有限责任公司

9 黄陂区
P（2018）043

号
黄陂区盘龙城经济开发区冯民
路以东、府河以北

8.22 
住宅、
商服

现场挂
牌

45400 黄陂区土地储备中心

世联观点：下月土拍可以说是远城区的天下了，纵观2018年一季度的武汉土地市场我们可以发现，武汉推地由中心城

区慢慢趋向新城区，类似于新洲、汉南、阳逻、经开、江夏等新区已是房企布局的重点。

当城市中心区域各项功能愈加完善，各种机遇就会向远城区蔓延。作为武汉面积最大、人口最多的远城区，黄陂区在

2018年伊始迎来了全面爆发。出让的9宗地块中，黄陂区占5宗，起拍总价达15.04亿元，俨然成为武汉远城区中的“黑马”

之一。不论是在交通规划，还是在产业以及商业等配套上，黄陂区以绝对的优势快速崛起，这既是在武汉这个新一线城

市推动下的结果，也是黄陂人民的重大利好。
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武汉市新房2018年5月供应

2018年5月份(5月1号-5月31号），据统计数据显示，全市

商品房新增供应186.94万方 ，其中主城区123.80万方，

远城区63.14万方。。

全市商品住宅新增供应149.79万方，环比今年4月

份增长2.6%，同比增长38.2%，其中主城区新增供

应100.27万方，环比减少7.8%，同比增长24.6%，

远城区新增供应49.52万方，环比增长33%，同比增

长77.6%。

2018年4月武汉商品住宅新增供应分布情况

5月武汉楼市小幅升温 楼盘上市加快推动

CITY EXPRESS                                  聚焦武汉市场
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66%

34%

主城区
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武汉市二手房2018年5月走势

从监测结果看，2018年5月份武汉二手房价整体均价为18765元/平方米, 较2018年4月份的18794元/平方米，呈现小幅

下跌。

武汉市行政区均呈现小幅下跌，其中江岸区的跌幅最大，为2.25%；全市均价最高区域仍为武昌区，5月均价为23856元

/平方米。
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江岸区均价

2018年5月江岸区均价为22009元/㎡，对比上月的22515元/㎡，

下跌了2.25%

江汉区均价

2018年5月江汉区均价为20508元/㎡，对比上月的20845元/㎡，

下跌了1.62%

CITY EXPRESS                                  存量房市场

片区 楼盘名称
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2018-5片区均价（单位：元/㎡） 江汉区

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 后湖片 同安家园 19050 -0.53%

2 二七百步亭片 银泰御华园 22642 -1.23%

3 二七百步亭片 东立国际 24062 -0.65%

4 后湖片 幸福时代 21054 -0.69%

5 三阳路片 融科天城 34838 0.53%

6 二七百步亭片 锦湖金利花园 16307 0.65%

7 二七百步亭片
百步亭花园现

代城
23320 -0.79%

8 后湖片 新地盛世东方 20805 -1.39%

9 三阳路片 时代广场 30970 -1.13%

10 后湖片 同鑫花园 18118 -0.75%

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 六渡桥片 世纪江尚中心 33351 -1.09%

2 六渡桥片
宝利金国际公

馆
26147 0.28%

3
红旗渠常青路

片
福星惠誉福星

城
19234 -0.83%

4 西北湖片 三金华都 25008 -3.24%

5
红旗渠常青路

片
万科城 21441 1.11%

6
红旗渠常青路

片
泛海国际居住
区樱海园

33619 -0.47%

7 唐家墩片
新华西美林公

馆
24740 0.01%

8
红旗渠常青路

片
新华家园 17420 -1.21%

9 杨汊湖片 富康花园 15165 -1.30%

10 唐家墩片 顶琇晶城 21362 0.49%
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硚口区均价

2018年5月硚口区均价19264为元/㎡，对比上月的19562元/

㎡，下跌了1.52%

汉阳区均价

2018年5月汉阳区均价为16602元/㎡，对比上月的16749元/

㎡，下跌了0.88%

CITY EXPRESS                                  存量房市场
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2018-5片区均价（单位：元/㎡） 汉阳区

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 汉正街片 江山如画 25173 1.80%

2 古田片 广电江湾新城 20697 0.14%

3 古田片 三金香港映象 20804 0.31%

4 汉西片 保利香槟国际 22405 -1.99%

5 宗关简易片 融侨锦江 25303 0.68%

6 古田片 融侨锦城 19591 0.20%

7 宝丰崇仁路片 星汇云锦 31239 0.98%

8 汉正街片 银丰富苑 17517 1.99%

9 宗关简易片 丽水康城 20644 -0.44%

10 宗关简易片 博学仕府 20775 0.30%

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 王家湾片 龙阳1号 18316 -0.44%

2 钟家村片 鹦鹉花园 19171 0.28%

3 七里庙片 金龙花园 15933 0.21%

4 鹦鹉大道片 广电兰亭都荟 20761 1.48%

5 四新片 观澜国际 15526 0.60%

6 琴台大道片
华润置地中央

公园
22040 1.17%

7 升官渡片 南国明珠 17082 0.01%

8 钟家村片 都市兰亭 25209 0.46%

9 汉阳区政府片 十里新城 18519 -0.04%

10 建港片 三里民居 15661 0.72%
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洪山均价

2018年5月洪山区均价为18839元/㎡，对比上月的18729元/

㎡，上涨了0.59%

江夏区均价

2018年5月江夏区均价为12839元/㎡，对比上月的12734元/

㎡，上涨了0.82%

CITY EXPRESS                                  存量房市场
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2018-5片区均价（单位：元/㎡） 江夏区

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 新南湖片 保利心语 20177 -0.30%

2 卓刀泉片 名都花园 20998 0.57%

3 新南湖片 金地格林小城 24024 -1.14%

4 卓刀泉片 保利华都 24195 0.41%

5 新南湖片 保利中央公馆 21983 0.43%

6 新南湖片
大华南湖公园

世家
22839 0.40%

7 卓刀泉片 保利蓝海郡 20686 0.03%

8 卓刀泉片 领秀城 21312 -0.22%

9 光谷片 金地中心城 19602 -0.27%

10 杨家湾片 保利拉菲 20844 0.79%

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 藏龙岛片
阳光100大湖

第
12694 3.76%

2 庙山玉龙岛片
保利海上五月

花
13193 0.70%

3 庙山玉龙岛片 当代国际花园 23525 2.37%

4 藏龙岛片 卡梅尔小镇 16051 2.24%

5 藏龙岛片 水晶郦都 15625 1.66%

6 庙山玉龙岛片 梅南山居 11442 2.89%

7 关山片 保利花园 21164 0.79%

8 藏龙岛片
保利清能西海

岸
14152 1.84%

9 关山片 清江山水 20758 1.34%

10 庙山玉龙岛片 现代森林小镇 20617 -1.08%
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青山区均价

2018年5月青山区均价为17527元/㎡，对比上月的17793元/

㎡，下跌了1.49%。

武昌区均价

2018年5月武昌区均价为23856元/㎡，对比上月的24221元/

㎡，下跌了1.51%

CITY EXPRESS                                  存量房市场
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2018-5片区均价（单位：元/㎡） 武昌区

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 钢都片 奥山世纪城 23895 0.09%

2 建二片 江南春城 23231 -2.74%

3 钢都片 大华铂金华府 23462 1.00%

4 红钢城片 中交红钢城 15067 -0.09%

5 建二片
钢花新村121

街
19020 -0.76%

6 红钢城片 绿地香树花城 12952 3.30%

7 建二片
福星惠誉青城

华府
20316 -0.75%

8 红钢城片 临江港湾 15611 1.26%

9 钢都片 碧苑花园 16245 1.53%

10 钢都片 青山现代花园 15022 -1.86%

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 徐家棚片
武汉绿地国际

金融城
30813 -1.45%

2 南湖花园城片 水域天际 25400 -0.51%

3 积玉桥片 融侨华府 29277 -1.29%

4 南湖花园城片 华锦花园 20234 -1.69%

5 中北路片 统建锦绣江南 29740 0.41%

6 徐东片 华腾园 21484 -0.22%

7 徐东片 恒大首府 30397 -0.78%

8 徐东片 东湖春树里 22941 -1.28%

9 南湖花园城片
中央花园碧云

天
20609 1.05%

10 中北路片
中国铁建1818

中心
28299 -4.18%
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东西湖区均价

2018年5月东西湖区均价为14066元/㎡，对比上月的14149元/

㎡，下跌了0.59%

汉南区和黄陂区均价

2018年5月汉南区均价为6784元/㎡，对比上月的6824元/㎡，

下跌了0.64%

2018年5月黄陂区均价为10053元/㎡，对比上月的10274元/

㎡，下跌了2.15%

CITY EXPRESS                                  存量房市场
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2018-5片区均价（单位：元/㎡） 东西湖区
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2018-5片区均价（单位：元/㎡） 汉南区和黄陂区

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 常青花园片
美联奥林匹克

花园
18581 1.08%

2 金银湖片 银湖翡翠 17987 -0.53%

3 常青花园片 将军家苑 14512 0.55%

4 金银湖片 碧海花园 12268 0.54%

5 吴家山片 富丽雅花园 12140 -0.33%

6 吴家山片 九坤五环华城 12469 1.33%

7 金银湖片 顺驰泊林 12033 1.39%

8 常青花园片
常青花园五小

区
23327 -0.52%

9 常青花园片 华星晨龙城 14737 -0.96%

10 金银湖片 翠堤春晓 13599 -0.80%

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 汉南区
圣特立国际花

园
7597 -3.44%

2 汉南区 武汉碧桂园 8437 -2.47%

3 汉南区 薇湖水岸 6461 -1.95%

4 汉南区 梦泽园 5151 -2.64%

5 汉南区 左岸凤凰城 6958 0.00%

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 盘龙城片 名流人和天地 10452 -0.08%

2 盘龙城片 恒大名都 11190 -1.73%

3 盘龙城片 歌林花园 11920 0.82%

4 黄陂城关片 黄陂广场 9476 -0.29%

5 黄陂城关片 博创中央公馆 8154 -1.79%



最具信任的中国房地产估值及数据提供者 世联研报系列 仅供分享 20

蔡甸区均价

2018年5月蔡甸区均价为11367元/㎡，对比上月的11305元/

㎡，上涨了0.55%

新洲区均价

2018年5月新洲区均价为6267元/㎡，对比上月的6240元/

㎡，上涨了0.43%

CITY EXPRESS                                  存量房市场
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2018-5片区均价（单位：元/㎡） 新洲区
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2018-5片区均价（单位：元/㎡） 蔡甸区

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 阳逻片 保利圆梦城 8110 -1.95%

2 新洲城关片 祥和世纪城 7784 1.96%

3 阳逻片 书香名苑 5642 -3.47%

4 阳逻片 玫瑰园小区 4868 -1.32%

5 新洲城关片 懿尚城 7096 -0.85%

6 新洲城关片 翰林华府 6362 3.13%

7 新洲城关片 安泰新苑 4562 -4.58%

8 新洲城关片 银宽世纪城 4627 -1.36%

序号 片区 楼盘名称 均价 涨跌幅

1 后官知音湖片 东方夏威夷 11100 0.62%

2 沌口片 东风阳光城 14233 1.59%

3 经开万达片 奥林花园 14218 -1.79%

4 后官知音湖片 联投金色港湾 14214 0.52%

5 后官知音湖片 人信千年美丽 11569 -0.86%

6 沌口片 水木清华 13823 0.60%

7 沌口片 泰合百花公园 13487 2.59%

8 沌口片 海天幸福小城 10689 -0.81%

9 后官知音湖片 听涛观海 10768 -2.45%

10 沌口片 佳和馨居 13020 -0.01%
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CITY EXPRESS                                  聚焦武汉市场

5月份，武汉进一步落实人才引进政策，不仅放宽落户政策，还提出让大学毕业生以低于市场价

20%的价格租到租赁房、买到安居房。5月14日，武汉市正式公布第三批住房租赁试点企业和项目；从5

月1日起公积金的额度政策也再次放开，其中首套房公积金最高贷款额度调整为70万元，第二次使用公

积金贷款时，如果已还清将不再扣减，即买两套房合计公积金可贷款120万；

各种政策继续围绕吸引人才战略，满足居民自住首套刚需、改善需求的调控，更好解决群众住房

问题。进入2018年以来，武汉市房地产市场在最严调控下已初见成效，不少新盘的备案价开始下调，一

些曾经预言高价的纯新盘，最终也以较低的价格入市，根据世联EVS监测数据显示，武汉市二手房5月份

均价与4月份均价基本持平，整体均价微幅下跌。

政策颁布

后市预测

武汉市房管局公布，自6月1日起武汉将把全市刚需优先选房的房源比例，由40%提高至60%。刚需

优先政策，让符合条件的首次置业人群拥有优先选房资格，同时刚需选房中没有摇到号的购房者，仍可

以再次参加统一开盘，相当于拥有两次购房机会。随着大学生刚需优先选房比例的进一步提升，以及大

学生安居房的逐步入市，武汉刚需选房将得到进一步的保障。

6月武汉预计开盘量将达到70个，推盘量将高于5月份。武汉楼盘上市速度加快，除远城区外，二

七滨江、汉口中心区、汉阳中心区等也有大量优质楼盘上市，供应的增长将推动武汉楼市热销，不过在

各种政策的调控下，武汉楼市会逐步趋向稳定。




