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内容摘要 

 
【中央政策】： 3月4日，人大新闻发布会上，针对房地产税，发言人表示： 房地产税立

法是社会普遍关注的一个问题，加快房地产税立法是重要任务，由全国人大常委会预算工

作委员会和财政部牵头组织起草，目前正在加快进行起草完善法律草案、重要问题的论证、

内部征求意见等方面的工作，争取早日完成提请常委会初次审议的准备工作。 

【地方政策】： 3月23日，南京五部门联合发文重申：开发商在取得《商品房预售许可证》

后，应在10个工作日内与南京住房公积金管理中心签订住房公积金贷按揭协议，方便职工

申请住房公积金贷款；压缩贷款审批时限；加大联合惩戒力度。 

【市场运行】： 2018年3月，南京全市（不含溧水、高淳两区）无土地出让；有8宗土地

成交，总成交面积69.88万平米。二级市场，南京全市（含溧水、高淳两区）新增商品房

预售10276套，同比上升24.59%，环比上升153.35% 。南京全市（不含溧水、高淳两区）

商品住宅认购套数为1464套，环比下降43.21%，同比下降84.31%；成交套数为1415套，

环比下降57.10%，同比下降71.01% 。 



市场资讯 



宏观经济 

 
2018年2月份，全国居民消费价格同比上涨2.9%。其中，城市上涨3.0%，农村

上涨2.7%；食品价格上涨4.4%，非食品价格上涨2.5%；消费品价格上涨2.5%，服

务价格上涨3.6% 。 2月份，全国居民消费价格环比上涨1.2%。其中，城市上涨1.

3%，农村上涨1.1%；食品价格上涨4.4%，非食品价格上涨0.5%；消费品价格上

涨1.4%，服务价格上涨1.0% 。 

 

2018年1-2月份，全国房地产开发投资10831亿元，同比名义增长9.9%，增速比

去年全年提高2.9个百分点。其中，住宅投资7379亿元，增长12.3%，增速提高2.9

个百分点。住宅投资占房地产开发投资的比重为68.1% 。 

 



宏观经济 

 
2月份，各地因地制宜、因城施策，继续实行分类调控，保持政策的稳定性和连

续性，70个大中城市中15个热点城市新建商品住宅销售价格变动继续呈现总体稳

定态势。从环比看，有12个城市新建商品住宅销售价格下降，降幅在0.1至0.6个

百分点之间。从同比看，有9个城市新建商品住宅销售价格下降，降幅在0.3至2.5

个百分点之间。 

 

2018年1-2月份，全国固定资产投资（不含农户）44626亿元，同比增长7.9%，

增速比2017年全年提高0.7个百分点。从环比速度看，2月份固定资产投资（不含

农户）增长0.61%。其中，民间固定资产投资26988亿元，同比增长8.1% 。 

 



市场政策 

 
【中央政府】 

3月4日，人大新闻发布会上，针对房地产税，发言人表示： 房地产税立法是社会普遍关注的

一个问题，加快房地产税立法是重要任务，由全国人大常委会预算工作委员会和财政部牵头组

织起草，目前正在加快进行起草完善法律草案、重要问题的论证、内部征求意见等方面的工作，

争取早日完成提请常委会初次审议的准备工作。 

3月14日，国务院通过“中国政府网”公布了最新的立法计划，透露了一个重大信息：《住

房销售管理条例》、《住房租赁条例》、《城镇住房保障条例》（均由“住房城乡建设部”起

草）被列入2018年的立法计划。值得注意的是：这三个法规属于“行政法规”；制定行政法规，

是《宪法》和《立法法》赋予国务院的权力。这些法规在国务院审议后，就可以付诸实施，不

用通过全国人大审议。 

 3月14日，国家发改委下发了一个很重要的文件：《国家发展改革委关于实施2018年推进新

型城镇化建设重点任务的通知》。当中国家发改委全面放宽城市落户条件，并以居住证为载体

向未落户人口提供城镇基本公共服务及办事便利，鼓励城市群及都市圈内居住证互认。 

 



市场政策 

 
【中央政府】 

 3月18日，最高法与国家发展改革委、国土资源部近日联合下发《关于对失信被执行人实施

限制不动产交易惩戒措施的通知》, 共同对失信被执行人及失信被执行人的法定代表人、主要负

责人、实际控制人、影响债务履行的直接责任人员，采取限制不动产交易的惩戒措施。 

3月20日，国 务 院 总 理 在人民大会堂三楼金色大厅会见采访十三届全国人大一次会议的中

外记者并回答记者提出的问题，针对住宅使用权延期问题，会上明确表示：可以延期、不影响

交易，而且这方面要抓紧修法。对农民土地承包第一轮到期，我们也明确提出继续延长30年。

让恒产者有恒心，让投资者有信心，让各类产权的所有者安心，给所有合法产权所有者都吃上

长效的定心丸。 

 3月28日，中国建设银行广州住房金融服务中心开业，截至目前，该行已累计受理约400笔

“存房”业务申请，储备了约600套房源，其流程大致为：首先，房东在提出“存房”需求

后，建行对其房产未来3-10年租金收益进行专业评估，待到房主认可之后，建行再撮合房东和

建方公司达成住房长租权交易，这时候，由建方公司向房主一次性或分期支付未来的长租租

金，并负责出租及租后管理，最后，在交易期满后，建方公司会将房产归还给房主。 

 



市场政策 

 
【地方政府】 

 3月1日，南京落户新政细则出炉：（一）取得研究生以上学历或年龄在40周岁以下且取得本

科学历的毕业生（含留学归国人员）；（二）取得中级以上（含中级）专业技术资格人员；

（三）取得三级以上（含三级）国家职业资格（技能类）人员，符合以上三种情形之一的人才，

均可申请户口迁入我市城镇地区。 

 3月7日，南京拆迁棚改工作有最新进展，南京北站有了实质性进展，目前立项已完成江宁、

鼓楼、六合等区，具体：对江宁区岗山片区房屋实施征收；雨花台区2018年计划实施的项目为

13个；六合一共6个项目，涉及具体9个地块；鼓楼区拆迁改造重点在铁北与颐和路2大片区，

涉及范围达17.18平方公里；对玄武区黄家圩地块棚户区改造；对建邺区北圩路8号地块、长虹

路地块实施拆迁；对秦淮区中牌楼、石榴新村等23个城中村棚户区改造。 

3月23日，南京五部门联合发文重申：开发商在取得《商品房预售许可证》后，应在10个工

作日内与南京住房公积金管理中心签订住房公积金贷按揭协议，方便职工申请住房公积金贷款；

压缩贷款审批时限；加大联合惩戒力度。 



市场分析 



一级市场 

 
【供应分析】2018年3月，南京全市（不含溧水、高淳两区）无土地出让。 

地块名称 地块区域 地块用途 
出让面积
(万平米) 

容积率 
起始价格
（万元） 

出让时间 

—— —— —— —— —— —— —— 

2018年3月南京房地产市场土地供应一览表 

【数据来源：世联数据平台】 



一级市场 

 
【供应分析】2018年3月，南京全市（不含溧水、高淳两区）无土地出让。 
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【数据来源：世联数据平台】 



一级市场 

 
【成交分析】2018年3月，南京全市（不含溧水、高淳两区）有8宗土地成交，总成交面积

69.88万平米。 
2018年3月南京房地产市场土地成交一览表 

【数据来源：世联数据平台】 

地块名称 
地块 
区域 

地块用途 
地块面积 
(万平米) 

楼板价 
（元/平米） 

成交金额
（万元） 

竞得人 成交日期 

NO.2018G06 玄武区 商办混合用地 0.31  3210  2000 南京地铁资源 2018-3-23 

NO.2018G07 建邺区 商办混合用地 1.65  3025  15000 苏酒 2018-3-23 

NO.2018G09 江宁区 零售商业用地 6.69  1794  18000 景枫 2018-3-23 

NO.2018G10 六合区 加油加气站用地 0.12  149118  7070 
中石油南京分公

司 
2018-3-23 

NO.2018G11 浦口区 
商办混合用地        
商住混合用地 

4.41  4245  95000 赛特置业 2018-3-23 

NO.2018G12 六合区 

医院用地                 
商业用地                 

老年公寓用地        
二类居住用地 

24.27  3688 128000 恒大 2018-3-23 

NO.2018G13 六合区 

老年公寓用地        
商业用地                 

商住混合用地         
娱乐康体用地        
二类居住用地        
基层社区中心 

21.30  3694 118000 恒大 2018-3-23 

NO.2018G14 六合区 
商业用地                 

二类居住用地 
11.13  3208 50000 恒大 2018-3-23 



一级市场 

 
【成交分析】 2018年3月，南京全市（不含溧水、高淳两区）有8宗土地成交，总成交面积

69.88万平米。 

【数据来源：世联数据平台】 
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二级市场 

 
【供应分析】 2018年3月，南京全市（含溧水、高淳两区）新增商品房预售10276套，同比上

升24.59%，环比上升153.35%。 

【数据来源：世联数据平台】 
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2017年3月-2018年3月南京商品房/商品住宅批售套数走势一览 

预售套数 



二级市场 

 【供应分析】从商品房预售量分布来看，江宁区预售1666套，占全市预售量的16.21%，排名
第一；浦口区预售1629套，占全市预售量的15.85%，排名第二；栖霞区预售1409套，占全市
预售量的13.71%，排名第三。 
 
【供应分析】从预售量的各物业类型来看，住宅4351套，酒店式公寓1080套，商铺483套，办
公608套，其他物业类型（车库、科研以及其他性质）3754套。 

【数据来源：世联数据平台】 
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二级市场 

 
【住宅成交分析】 2018年3月，南京全市（不含溧水、高淳两区）商品住宅认购套数为1464套，
环比下降43.21%，同比下降84.31%；成交套数为1415套，环比下降57.10%，同比下降
71.01%。 

【数据来源：世联数据平台】 
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二级市场 

 
【住宅成交分析】 2018年3月，南京商品住宅成交面积为14.42万平米，环比下降59.73%，同
比下降74.64%；住宅单套成交均面101.93平米，环比下降6.14%，同比下降12.49%。 

【数据来源：世联数据平台】 
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二级市场 

 
【住宅成交分析】从住宅成交的面积段来看，3月南京商品住宅成交的主力面积段为80平米至
100平米，此面积段的成交占比为28.47%；120平米至140平米面积段的成交占比排名第二，占
总成交的23.11%，140平米至160平米面积段成交占比最少，仅占总成交的4.12%。 
 
【住宅成交分析】从住宅成交的价格段来看，3月南京住宅成交的主力价格段仍保持在25000
元/平米以上，此价格段成交量占比达53.05%；其次为18000元/平米至22000元/平米，成交量
占比为14.43%；单价在12000元/平米至18000元/平米的住宅成交量最少，占比仅为6.52%。 

【数据来源：世联数据平台】 

S<80, 

10.77% 

80≤S＜

100, 

28.47% 

100≤S＜

120, 

19.13% 

120≤S＜

140, 

23.11% 

140≤S＜

160, 

4.12% 

S≥160, 

14.40% 

2018年3月南京商品住宅成交情况

分面积段一览 

S<80 80≤S＜100 100≤S＜120 

120≤S＜140 140≤S＜160 S≥160 

P<7K, 

7.20% 
7K≤P＜

12K, 

7.16% 

12K≤P＜

18K, 

6.52% 

18K≤P＜

22K, 

14.43% 

22K≤P＜

25K, 

11.65% 

P≥25K, 

53.05% 

2018年3月南京商品住宅成交情况分

价格段一览 

P<7K 7K≤P＜12K 12K≤P＜18K 

18K≤P＜22K 22K≤P＜25K P≥25K 



二级市场 

 
【住宅成交分析】从2017年8月至2018年3月南京商品住宅分面积段和价格段成交情况走势来
看，120平米到140平米面积段占比略有增加，140平米到160平米刚改型商品占比有所减少；
成交均价受本月供应区域价值梯度影响，25000元/平米以上价格段占到53.05%， 12000元/
平米到18000元/平米的价格段占比仅为6.52% 。 

【数据来源：世联数据平台】 
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二级市场 

 
【住宅成交分析】从各板块的成交套数来看，城北板块成交395套排名全市第一，占全市总成
交量的27.92%；江宁板块成交363套位居第二，占全市总成交量的25.65%；浦口板块成交237
套位居第三，占全市总成交量的16.75%。 
【住宅成交分析】从各板块的成交面积来看，城北板块成交4.23万平米居榜首，占全市总成交
量的29.33%；江宁板块成交3.43万平米排名第二位，占全市总成交量的23.81%；浦口板块成
交2.47万平米位居第三，占全市总成交量的17.12%。 

【数据来源：世联数据平台】 
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2018年3月南京各板块住宅成交套数和成交面积一览 
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二级市场 

 
【住宅成交分析】截至2018年3月底，南京住宅可售量22599套，以近8个月的去化速度计算，
当前库存3.9个月即可去清。 

【数据来源：世联数据平台】 
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二级市场 

 
【住宅成交分析】 2018年3月，南京办公用房市场成交面积6.57万平米，同比下降22.61%，
环比上升163.86%；商业用房市场成交面积3.96万平米，同比下降19.18%，环比上升44.00% 。 

【数据来源：世联数据平台】 
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2017年3月至2018年3月南京商业和办公用房成交面积走势一览 

办公 商业 



二级市场 

 
【住宅成交分析】 2018年3月从办公用房成交情况来看，浦口区成交24709平米位列各区第一，
江宁区成交16421平米排第二，秦淮区成交184平米垫底；从商业用房成交情况来看，江宁区
成交18164平米排名全市第一，浦口区成交6900平米排第二，玄武区成交0平米垫底。 

【数据来源：世联数据平台】 
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2018年3月南京办公市场分区属成交一览 
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市场展望 



市场总结与展望 

 
【市场小结】 2018年3月，南京全市（不含溧水、高淳两区）无土地出让；有8宗土地成交，

总成交面积69.88万平米。二级市场，南京全市（含溧水、高淳两区）新增商品房预售10276

套，同比上升24.59%，环比上升153.35% 。南京全市（不含溧水、高淳两区）商品住宅认购

套数为1464套，环比下降43.21%，同比下降84.31%；成交套数为1415套，环比下降

57.10%，同比下降71.01% 。 

 

【市场展望】一级土地市场，本月土地主城无住宅用地供应，共拍卖9宗地块，其中栖霞G08

商办混合用地流拍，六合G10加油站用地溢价1040.32%成交，土拍市场呈现冰火两重天的格

局。二级住宅市场，广州建行住房金融服务中心已受理约400笔“存房”业务申请，储备了约

600套房源，即“不动产财富管理”，此举积极应对了房地产市场新变化且响应了政府对长期

租赁代替购买政策的号召。本月南京政府重申：开发商应方便职工申请住房公积金贷款且压

缩贷款审批时限，加大联合惩戒力度，在收紧政策的同时加大对开发商的行为规范。 
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