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【土地市场】  

徐州市区经营性用地供应14宗，土地面积21.62万㎡；其中住宅用地13宗，土地面积67.42

万㎡，以最大计容计算楼面均价为2082元/㎡；零成交。 

 

【商品房市场】 

徐州市区商品房成交3860套 ，面积39.62万㎡，环比下降35% ，同比下降27%；成交均价

9368元/㎡； 

徐州市区商品住宅成交2837套，面积31.98万㎡，环比下降36%，同比下降36%；成交均价

8826元/㎡。  

徐州市区商品房存量套数47022套，面积531.50万㎡；商品住宅存量套数11086套，面积

158.88万㎡，如按3个月月均销售48.7万㎡计算去化周期，还需约3.2个月，去库存成效显著。 

市场综述 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅、商服、办公产品；已剔除动迁房源。 
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1 资讯速递 
 

 政策与市场 

 城建规划 



政策与市场 

标题 来源 日期 

统计局：2017年GDP增速6.9% 房地产开发投资10.98万亿 观点地产网 2018-02-28 

2月28日，国家统计局发布《中华人民共和国2017年国民经济和社会发展统计公报》。数据显示，2017全年国内生

产总值827122亿元，比上年增长6.9%。 

其中，第一产业增加值65468亿元，增长3.9%；第二产业增加值334623亿元，增长6.1%；第三产业增加值427032

亿元，增长8.0%。 

同时，全年人均国内生产总值59660元，比上年增长6.3%。全年国民总收入825016亿元，比上年增长7.0%。 

人口方面，年末全国大陆总人口约13.9亿人，比上年末增加737万人，其中城镇常住人口约8.13亿人，占总人口比

重（常住人口城镇化率）为58.52%，比上年末提高1.17个百分点。 

房地产方面，2017年全年房地产开发投资109799亿元，比上年增长7.0%。其中住宅投资75148亿元，增长9.4%；

办公楼投资6761亿元，增长3.5%；商业营业用房投资15640亿元，下降1.2%。 

年末商品房待售面积58923万平方米，比上年末减少10616万平方米。其中商品住宅待售面积30163万平方米，减

少10094万平方米。 

年末12月份70个大中城市新建商品住宅销售价格月同比上涨的城市个数为61个，比1月份减少5个；下降的为9个，

增加5个。 

另外，全年全国城镇棚户区住房改造开工609万套，棚户区改造基本建成604万套，公租房基本建成82万套。 



政策与市场 
标题 来源 日期 

2018年中央一号文件公布 全面部署实施乡村振兴战略  新华社 2018-02-4 

新华社北京2月4日电  改革开放以来第20个、新世纪以来第15个指导“三农”工作的中央一号文件由新华社受权发

布，文件题为《中共中央 国务院关于实施乡村振兴战略的意见》，对实施乡村振兴战略进行了全面部署。 

文件指出，实施乡村振兴战略，是解决人民日益增长的美好生活需要和不平衡不充分的发展之间矛盾的必然要求，

是实现“两个一百年”奋斗目标的必然要求，是实现全体人民共同富裕的必然要求。 

文件从提升农业发展质量、推进乡村绿色发展、繁荣兴盛农村文化、构建乡村治理新体系、提高农村民生保障水平、

打好精准脱贫攻坚战、强化乡村振兴制度性供给、强化乡村振兴人才支撑、强化乡村振兴投入保障、坚持和完善党对“三

农”工作的领导等方面进行安排部署。 

文件提出，走中国特色社会主义乡村振兴道路，让农业成为有奔头的产业，让农民成为有吸引力的职业，让农村成

为安居乐业的美丽家园。文件确定了实施乡村振兴战略的目标任务：到2020年，乡村振兴取得重要进展，制度框架和政策

体系基本形成；到2035年，乡村振兴取得决定性进展，农业农村现代化基本实现；到2050年，乡村全面振兴，农业强、

农村美、农民富全面实现。 

文件强调，坚持农业农村优先发展。把实现乡村振兴作为全党的共同意志、共同行动，做到认识统一、步调一致，

在干部配备上优先考虑，在要素配置上优先满足，在资金投入上优先保障，在公共服务上优先安排，加快补齐农业农村短

板。 

今年的中央一号文件，全面贯彻党的十九大精神，以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，围绕实施乡村振

兴战略讲意义、定思路、定任务、定政策、提要求。文件坚持问题导向，突出统筹推进农村经济建设、政治建设、文化建

设、社会建设、生态文明建设和党的建设，加快推进乡村治理体系和治理能力现代化，加快推进农业农村现代化，走中国

特色社会主义乡村振兴道路，是谋划新时代乡村振兴的顶层设计。 



标题 

国务院同意深圳、太原、桂林创建国家可持续发展议程创新示范区 观点地产网 2018-02-24 

2月24日，国务院批复同意深圳市、太原市以及桂林市创建国家可持续发展议程创新示范区。 

深圳、太原、桂林将分别以创新引领超大型城市可持续发展、资源型城市转型升级、景观资源可持续利用为主题，建

设国家可持续发展议程创新示范区。 

其中，深圳将重点针对资源环境承载力和社会治理支撑力相对不足等问题，集成应用污水处理、废弃物综合利用、生

态修复、人工智能等技术，实施资源高效利用、生态环境治理、健康深圳建设和社会治理现代化等工程。 

太原将重点针对水污染与大气污染等问题，集成应用污水处理与水体修复、清洁能源与建筑节能等技术，实施水资源

节约和水环境重构、用能方式绿色改造等行动。 

桂林将重点针对喀斯特石漠化地区生态修复和环境保护等问题，集成应用生态治理、绿色高效农业生产等技术，实施

自然景观资源保育、生态旅游、生态农业、文化康养等行动。 

政策与市场 



标题 

南京2018年安排300万平米租赁房土地 筹集房源100万平米 观点地产网 2018-02-27 

日前，南京市政府公布《南京市2018年市政府投资项目计划》，2018年南京将投资建交通、教育、医疗、文化等方

面197个重大项目，总投资2758.8亿元，年度计划投资563.8亿元。 

在培育住房租赁市场方面，南京将通过政府划拨建设、土地出让配建、竞建，企业自持商品住房出租、改建，个人闲

置住房出租等多渠道筹集租赁住房，全年新出让土地中计划安排300万平方米租赁住房，筹集租赁房源100万平方米。 

南京市2018年将推进保障房建设新开工保障房400万平米，竣工301万平米；完成棚户区改造400万平方米及筹集建

设人才安居房100万平方米。 

政策与市场 



城建规划 

标题 来源 日期 

徐州地铁1号线又一车站封顶，全线将转入这一阶段！ 徐州日报 2018-02-06 

徐州地铁1号线一期工程又有了新进展，那就是韩山站主体结构顺利封顶！韩山站位于韩山以东规划路与淮海西路交

叉口处，淮海西路以南拟拆迁地块内，沿淮海西路东西向布置。 

该站为地下2层岛式车站，长度约225m，宽度约19.7～23.8m，共设3个出入口，2组风亭，车站西端为矿山法区间，

东端为盾构区间。 

韩山站也成为1号线一期工程第13座主体结构封顶的车站。也就是说，目前徐州地铁1号线18个车站中，仅剩彭城广

场站、人民广场站、黄山垅站，庆丰路站和乔家湖站等待封顶。 



城建规划 

标题 来源 日期 

宁淮高铁获批！京沪第二通道途经徐州！ 徐州日报 2018-02-01 

2018年，江苏将开工建设盐通、苏南沿江、沪通二期、沪苏湖、通苏嘉等项目，推进北沿江高铁和宁淮铁路项目并力

争早日开工，积极推动京沪通道第二连接线规划建设。 

宁淮铁路 

宁淮铁路将于今年开工建设。就在近日，宁淮高铁终于获批！设计时速为350公里/小时！起于淮安，向南经洪泽、金

湖、安徽天长、南京六合区至南京北站，并进一步向南延伸，通过上元门过江隧道接入南京站。线路正线全长约203公里，

其中江苏省境内线路长约163公里，安徽省境内线路长约40公里。 

而对于徐州来说，宁淮铁路一旦建好，最直接的好处就是，将让徐州市民，尤其是睢宁的小伙伴，多一条通往南京和

淮安的路线了。 

京沪二通道 

现有京沪高铁从北京南下，经济南、徐州和南京到达上海。而规划中的“京沪二通道”位于其东侧，从北京南下经雄

安新区、山东临沂以及江苏淮安，终抵上海。 

相比穿鲁苏西侧而过的京沪高铁，“京沪二通道”直插鲁苏腹地，到达上海的时空距离将被缩短。 

至于在江苏境内的线路走向，经徐州新沂、宿迁沭阳，与徐宿淮盐铁路、宁淮铁路相交于淮安枢纽，利用连淮扬镇淮

安至扬州段、北沿江高铁扬州至上海段，终抵上海。 

这条线路未来将与南边的镇宣高铁一起，拉起江苏江北高铁网的‘中轴线’。这将强化我省苏中苏北地区与北京、上

海、苏南地区的快速联系，对拓展苏中苏北地区东西开放发展新空间具有重要意义。 



2 土地市场 
 经营性土地供求 

 经营性土地成交楼面地价 

 住宅类土地 



徐州市区月度经营性土地供求情况 

土地市场供应14宗，面积97.42万㎡；其中住宅13宗，面积67.42万㎡，以最大计容计算建筑面积为
162.01万㎡；零成交。 
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土地市场——经营性土地供求 
 

备注：数据来源徐州国土资源局，经营性土地包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区。 



土地市场——经营性土地出让明细 

备注：数据来源徐州国土资源局，经营性土地包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区。 

出让日期 区域 期数 地块编号 地址 用途 
面积   

容积率 
出让价格  楼面地价   建筑面积   毛坯限价

（元/㎡） 
挂牌岂止时间 

（万㎡） （万元） （元/㎡） （万㎡） 

2018/2/13 
泉山
区 

第3期 
2018-1号-三环
西路朱庄西侧地

块 

三环西路西，三环北
路南 

普通商
品住房 

16.34  2.2-2.8 107000 2339  45.75  
2018年03月07日 09
时00分 至 2018年03
月20日 15时00分 

2018/2/13 
泉山
区 

第3期 
2018-4号-黄河
路与苏堤北路交

叉口地块 

黄河北路北，苏堤北
路西 

普通商
品住房 

1.55  1.0-2.5 10000 2587  3.86  

2018/2/14 
泉山
区 

第4期 
2018-10号-卧牛
山首开区A-7地

块 

纵三路西，新淮海路
北 

普通商
品住房 

6.97  2.5-2.8 54500 2792  19.52  
2018年03月08日 09
时00分 至 2018年03
月21日 15时00分 

2018/2/14 
经济
开发
区 

第5期 
2018-12号-老户

人地块 
老户人山北 

普通商
品住房 

3.13  1.0-2.7 8000 948  8.44  
2018年03月09日 09
时00分 至 2018年03
月22日 15时00分 

2018/2/12 
铜山
区 

铜第1期 
2018-8号-商住

用地 
茅村镇310国道东、龙

泰路南 
普通商
品住房 

5.91  2.0-2.5 34596 2340  14.78  

2018年03月05日 09
时00分 至 2018年03
月19日 12时30分 

2018/2/12 
铜山
区 

铜第1期 
2018-5号-住宅

用地 

茅村镇赵庄路东、恒
业路南、恒丰路北、

中兴路西 

普通商
品住房 

7.29  1.5-2.0 22957 1575  14.58  

2018/2/12 
铜山
区 

铜第1期 
2018-6号-住宅

用地 

茅村镇龙泰路南、龙
庄路东、润丰路北、

学园路西 

普通商
品住房 

10.37  2.0-2.5 46652 1800  25.92  

2018/2/12 
铜山
区 

铜第1期 
2018-3号-住宅

用地 
柳新镇李庄村 

普通商
品住房 

2.49  1.8-2.0 3070 616  4.98  

2018/2/12 
铜山
区 

铜第1期 
2018-4号-商住

用地 
棠张镇跃进村 

普通商
品住房 

3.92  1.4-1.8 3532 500  7.06  

2018/2/12 
铜山
区 

铜第1期 
2018-7号-商住

用地 
茅村镇310国道东、龙

泰路北 
普通商
品住房 

1.56  1.5-2.0 9142 2925  3.13  

2018/2/12 
铜山
区 

铜第1期 
2018-2号-住宅

用地 

棠张镇府前路东、纺
织路南、经四路西、

绿健路北 

普通商
品住房 

3.99  1.5-2.0 4807 603  7.98  

2018/2/12 
铜山
区 

铜第1期 
2018-1号-住宅

用地 

铜山区嵩山路东、府
中西路南、凤山路西、

彭祖路北 

普通商
品住房 

3.60  1.0-1.5 32431 6000  5.41  

2018/2/13 
铜山
区 

铜第2期 
2018-11号-商住

用地 
三堡街道府前路北 

普通商
品住房 

0.30  1.0-2.0 681 1126  0.60  



土地市场——经营性土地出让明细 

出让日期 区域 期数 地块编号 地址 用途 
面积   

容积率 
出让价格  

楼面地
价   

建筑面积   
毛坯限价（元/㎡） 挂牌岂止时间 

（万㎡） （万元） （元/㎡） （万㎡） 

2018/2/14 铜山区 铜第3期 
2018-30号-商

住用地 
闽江路南侧、
昆仑路西侧 

商务金融用
地 

30.00  
2.0-
2.4 

117000 1625  72.00  

2018年03月06日 
09时00分 至 

2018年03月20日 
14时00分 

2018/2/14 
经济开
发区 

第5期 
2018-15号-沈
大路南侧地块 

沈大路南侧 
定销房；普
通商品住房 

4.18  
1.0-
2.1 

4076 464  8.78  定销房：4800 

2018年03月09日 
09时00分 至 

2018年03月22日 
15时00分 

2018/2/14 
经济开
发区 

第5期 
2018-19号-和
平路东延南侧地

块 

和平路东延南
侧 

定销房；普
通商品住房 

8.62  
1.0-
2.6 

9044 404  22.41  定销房：4600 

2018/2/14 
经济开
发区 

第5期 
2018-11号-和
平路东延北侧地

块 

明湖路南、振
兴大道东、和
平路东延北 

部分定销；
普通商品住

房 
12.08  

1.8-
2.0 

54400 2252  24.16  
商品房：10500 
定销房：7500 
整体限价：9600 

2018/2/14 
经济开
发区 

第5期 
2018-13号-凤
凰大道以东地块 

凤凰大道以东 
批发零售用

地 
0.20  ≤0.4 900 11228  0.08  

2018年03月09日 
09时00分 至 

2018年03月22日 
15时00分 

2018/2/14 鼓楼区 第5期 
2018-14号-桃
山路西侧地块 

荆马河以南、
桃山路以西 

批发零售用
地 

0.25  ≤0.4 1140 11227  0.10  

2018/2/12 铜山区 铜第1期 
2018-9号-商业

用地 

茅村镇310国
道东、润丰路

南 

批发零售用
地 

0.47  ≤2.0 2098 2250  0.93  

2018年03月05日 
09时00分 至 

2018年03月19日 
12时30分 

本月除公共、教育和医疗用地外，共有20宗土地供应，其中14宗经营性用地，3宗安置定销房用地，3宗批发零售用地。 

备注：数据来源徐州国土资源局，经营性土地包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区。 



土地市场——成交楼面地价 

徐州市区经营性土地成交楼面地价走势 

土地零成交。 
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2月 17年1月 
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溢价率（%） 楼面地价（元/㎡） 

成交日期 区域 板块 期数 地块编号 土地坐落 用途 
土地面积  

容积率 
建筑面积  起始价

（万元） 
成交价
（万元） 

楼面地价
（元/㎡） 

溢价率 
毛坯限价
（元/㎡） 

竞得人 
（万㎡） （万㎡） 

备注：数据来源徐州国土资源局，经营性土地包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区。 



住宅用地13宗供应，面积67.42万㎡，以最大计容计算建筑面积为162.01万㎡，平均楼面均价为
2082元/㎡；另有1宗部分安置房用地，为2018-11号和平路东延北侧地块，该地块分为A、B
（ A占地6.79万㎡，B占地5.29万㎡ ）两个地块， 商品住宅的整盘销售均价不高于9600元/㎡，
其中全部定销房销售均价不高于7500元/㎡，其他面向市场销售的全部房源销售均价不高于
10500元/㎡。 零成交。 

土地市场——住宅类土地 

住宅用地供应
分布如图： 

备注：数据来源徐州国土资源局，住宅类土地包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区。 
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商品房市场分析——供求关系 

或受春节假期影响，市场供求降幅明显，新增供应16.44万㎡，成交39.62万㎡，环比下降35%；
受远郊低价项目集中签约影响，成交均价降至9368元/㎡，环比下浮6%。 

2016年1月-2018年2月徐州市区整体市场商品房月度供求走势 
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成交均价（元/㎡） 成交面积（万㎡） 供应面积（万㎡） 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅、商服、办公产品；已剔除动迁房源。 



商品房市场分析——新增预售 

楼盘名称  区域   
建筑面积  

产品类型 发证时间   楼栋号  开盘时间 
成交均价（元/

㎡） 
开发商 

（㎡）   
万科翡翠天

御 
泉山区 29109  

商服、住宅、
地下室 

2018-2-28 6#、9#、10# 2018-3-3 
洋房17500 
高层15500 

万科 

枫林天
下·康城 

铜山区 24913  
商服、住宅、

地下室 
2018-2-2 2#、3#、8# 2018-2-4 9500 佳展 

绿地高铁东
城 

经济开
发区 

28865  
住宅、地下

室 
2018-2-8 

52#、53#、55#、
58# 

2018-2-9 6500 绿地 

荣盛城  泉山区 33672  
住宅、地下

室 
2018-2-28 3#、4# 2018-3-4 8560 荣盛 

山坡上的洋
房 

泉山区 29667  
住宅、地下

室 
2018-2-28 

1#、3#、5#、7#、
9#、11-15# 

2018-3-4 
小高层1300 
洋房16000 

同泰 

珍宝岛熙悦
府 

铜山区 13809  住宅 2018-2-1 3# 2018-2-3 7650 珍宝岛 

海尔艳澜公
馆 

泉山区 5253  商服 2018-2-28 
2#、4#、30#、

31# 
2018-3-1 18000-28000 海尔 

中梁首府 铜山区 11070  住宅 2018-2-27 23#、25# 2018-2-28 10000 中梁 

仅8个项目取得预售证，面积17.64万㎡，其中住宅1343套，面积15.31万㎡，商服76套，面积
1.13万㎡；泉山区占据4席，面积共计9.78万㎡，云龙区和鼓楼区无供应。 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅、商服、办公、地下室、车库等产品；已剔除动迁房源。 



月度排名  企业名称  
销售金额  销售面积  销售价格  

（亿元）  （万㎡）  （元/㎡）  

1 中梁 4.52  6.54  6916  

2 荣盛 3.19  2.90  11024  

3 绿地 3.09  4.50  6862  

4 保利 2.39  2.44  9780  

5 宝龙 2.09  1.78  11698  

6 誉城 2.03  3.06  6633  

7 佳展 1.90  2.00  9500  

8 苏宁 1.77  0.77  23011  

9 融创 1.71  1.30  13180  

10 隆丰 1.26  0.96  13093  

商品房市场分析——企业销售金额&面积TOP10 

中梁香缇公馆首开房源集中签约，共计956套（已拿预售），表现突出，销售额及面积均居首位；
绿地高铁东城、商务城、绿地之窗等多盘联动，表现强势，位列榜单前三位。 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅、商服、办公产品；已剔除动迁房源。 

月度排名  企业名称  
销售面积  销售套数 市场占有率

（%） （万㎡）  （套） 

1 中梁 6.54  570 16.5% 

2 绿地 4.50  583 11.3% 

3 誉城 3.06  400 7.7% 

4 荣盛 2.90  288 7.3% 

5 保利 2.44  262 6.2% 

6 佳展 2.00  177 5.1% 

7 宝龙 1.78  121 4.5% 

8 融创 1.30  130 3.3% 

9 珍宝岛 1.28  109 3.2% 

10 万科 1.03  81 2.6% 

企业销售金额TOP10 企业销售面积TOP10 



商品住宅市场 4 

 整体供求关系 

 成交结构分析 

 项目销售金额TOP10 

 区域供求 

 区域商品住宅成交量TOP5及营销动态 
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商品住宅市场分析——供求关系 

2016年—2018年2月徐州市区整体市场商品住宅月度供求走势 

整体市场供求环比下降显著，新增供应15.31万㎡，成交31.98万㎡，环比下降36%；成交均
价8826元/㎡，环比下浮9%，为近半年最低值 。 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 



受中梁香缇公馆、保利合景珑湾、鱼先生社区等项目集中网备影响，刚需产品占比扩大到77%；改
善产品占比相应减少；仅有两个面积段环比上涨，其中涨幅最大为70㎡以下，面积环比上涨157%；
其余产品面积段均为不同程度下降；产品成交结构趋稳定，首改产品仍为主力。 

各产品线成交套数比例 
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商品住宅市场分析——成交面积段分析 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 

月度住宅市场面积段成交结构一览表 
面积段 套数 环比（%） 面积（㎡） 环比（%） 

70㎡以下 118 146% 0.73  157% 

70-80㎡ 18 -18% 0.13  -18% 

80-90㎡ 542 42% 4.59  41% 

90-100㎡ 334 -25% 3.15  -27% 

100-110㎡ 470 -50% 4.98  -49% 

110-120㎡ 519 -49% 6.00  -48% 

120-130㎡ 402 -13% 5.04  -12% 

130-143㎡ 260 -52% 3.57  -52% 

144-160㎡ 45 -64% 0.68  -64% 

160-200㎡ 73 -32% 1.37  -30% 

200㎡以上 56 -49% 1.74  -51% 



商品住宅市场分析——成交总价段分析 

刚需产品集中入市，市场高总价段占比有所回落，成交总价以90万以上不同产品市场占比相应减
少；70万以下产品，市场占比上升到26%，主要源于鱼先生社区、绿地高铁东城、中梁香缇公馆
等低价产品集中网备；70-90万产品也随之有所上升。 

徐州市区各总价段成交套数比例（%） 
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备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 



商品住宅市场分析——项目销售金额TOP10 

月度排名   项目名称  区域  
销售金额  销售面积  销售套数  销售价格  市场占有率

（%）   （万元）  （万㎡）  （套）  （元/㎡）  

1 中梁香提公馆 泉山区 45204  6.54  570  6916  16.0% 

2 保利合景珑湾 经济开发区 23903  2.44  262  9780  8.5% 

3 宝龙观邸 铜山区 20858  1.78  121  11698  7.4% 

4 鱼先生社区 泉山区 19940  3.03  396  6580  7.1% 

5 枫林天下 铜山区 19012  2.00  177  9500  6.7% 

6 融创淮海壹號 泉山区 17146  1.30  130  13180  6.1% 

7 绿地高铁东城 经济开发区 17128  2.64  246  6500  6.1% 

8 荣盛城 泉山区 14113  1.60  126  8820  5.0% 

9 万科新都会 铜山区 10730  0.91  69  11814  3.8% 

10 珍宝岛熙悦府 铜山区 10063  1.28  109  7875  3.6% 

在榜项目总销售金额19.81亿元，占主城区总销额的70%，上榜项目泉山区和铜山区各占4席，云
龙和鼓楼区无项目上榜；其中中梁香缇公馆为一期房源集中网备，高居榜单首位；保利合景珑湾新
房入市，开盘售罄，排名第二；宝龙观邸持续去化，表现较好，位居第三。 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 



商品住宅市场分析——区域市场 

市场供应严重不足，致主城各区成交面积环比下降，云龙区降幅最大，环比下降84%；云龙区成交
价格最高，均价为10954元/㎡；泉山区成交价格环比下浮最为明显，下降至8372元/㎡。 

月度徐州商品住宅供求情况分析 

0.00

4.59

7.99

2.72

0.00
1.08

9.56

14.31

6.09

0.95

10,954

9,279
8,586

10,229
10,000 

8,000 

6,000 

4,000 

2,000 

0 

15 

10 

5 

0 

12,000 

铜山区 泉山区 

8,372 

经济开发区 云龙区 鼓楼区 

成交均价（元/㎡） 

成交量（万㎡） 

供应量（万㎡） 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 

区域位置  
成交面积  

环比 
成交均价 

环比 
（万㎡)  （元/㎡） 

鼓楼区 0.95  -77% 10229  8% 

经济开发区 6.09  -28% 8586  -1% 

泉山区 14.31  -27% 8372  -18% 

铜山区 9.56  -13% 9279  1% 

云龙区 1.08  -84% 10954  8% 

徐州市区五行政区划分图 



云龙区商品住宅 

排名  项目名称  
成交金额 

(万元)  
成交面积 

(㎡)  
成交套数 

(套)  
成交均价 
(元/㎡)  

1 南郊中茵城 2098  1498  10  14000  

2 永泰锦园 2032  2390  20  8500  

3 维维紫悦台 1389  1260  10  11031  

4 龙湖湾 1150  1000  2  11500  

5 万科尚都会 791  633  6  12500  

热销项目分析： 

南郊中茵城：项目少量房源在售，其中6#主力面积为140㎡，均价14000元/㎡；7#主力面积172㎡、179㎡，均价14500元/㎡。 

维维紫悦台: 项目无房在售，陆转签中。预计5月份加推1、2、3、6、10、11、31#楼，目前接受预约登记中，共计200套房源，价格待定；其中11、

31#楼总层10层，面积有106、116、117、131㎡；1、2、3、6、10#楼总层6层，面积137、141㎡。 

区域成交较为分散，在榜项目以去化库存为主，无突出表现；受供应影响，成交量大幅下降；成
交均价相对平稳。 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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云龙区商品住宅月度供求情况分析 云龙区商品住宅项目销售金额TOP5 



泉山区商品住宅 

排名  项目名称  
成交金额 

(万元)  
成交面积 

(㎡)  
成交套数 

(套)  
成交均价 
(元/㎡)  

1 中梁香提公馆 45204  65361  570  6916  

2 鱼先生社区 19940  30304  396  6580  

3 融创淮海壹號 17146  13009  130  13180  

4 荣盛城 14113  16001  126  8820  

5 花语城 5300  5306  45  9989  

热销项目分析： 

中梁香缇公馆：目前无房可售，首批房源开盘售罄，共计1500套房源，高层均价6700元/㎡；洋房一层价格1万/㎡，二层以上8000元/㎡，优惠首付

30%优惠1%，首付40%以上优惠1.5%，全款优惠3%。预计5月加推二批房源。 

鱼先生社区:2月2日加推35#、37#，共395套房源，面积63-84㎡，均价6580元/㎡，目前有少量房源在售。 

区域房源相对充足，满足各类客户需求，成交量最高，其中中梁香缇公馆，表现突出，位列第一；
低价项目大量签约，致成交均价降幅明显，环比下降18%。 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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泉山区商品住宅月度供求情况分析 泉山区商品住宅项目销售金额TOP5 



鼓楼区商品住宅 

排名  项目名称  
成交金额 

(万元)  
成交面积 

(㎡)  
成交套数 

(套)  
成交均价 
(元/㎡)  

1 书香华府 3116  3180  37  9800  

2 风尚米兰 3009  2149  10  14000  

3 中昂朗琴 1307  1556  14  8400  

4 玉潭花溪 1300  1530  15  8500  

5 苏宁悦城 313  448  5  7000  

热销项目分析： 

书香华府：项目8#少量房源在售，户型74、86、103㎡，均价9800元/㎡。 

风尚米兰:目前余70套现房在售，集中在11#，两梯两户，面积199㎡、206㎡，均价14000元/㎡。 

区域可售房源不足，成交持续低位，在榜项目均为去化库存为主，无突出表现；风尚米兰持续去
化，表现良好，带动区域成交均价上浮至10229元/㎡。 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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鼓楼区商品住宅月度供求情况分析 鼓楼区商品住宅项目销售金额TOP5 



经济开发区商品住宅 

排名  项目名称  
成交金额 

(万元)  
成交面积 

(㎡)  
成交套数 

(套)  
成交均价 
(元/㎡)  

1 保利合景珑湾 23903  24440  262  9780  

2 绿地高铁东城 17128  26351  246  6500  

3 泊岸美墅 5888  4206  17  14000  

4 金色年华 3833  4212  41  9100  

5 星湖湾佳园 502  502  1  10000  

热销项目分析： 

保利合景龙湾：2月1日加推29#、31#，共计264套房源，户型面积99㎡、115㎡ ，均价9780元/㎡。 

绿地高铁东城:2月9日加推四期52#、53#、55#、58#，共计255套房源，主力面积90-118㎡，均价6500元/㎡。 

区域成交相对稳定，保利合景龙湾、绿地高铁东城新房入市，集中签约，位列榜单前位。 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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经开区商品住宅月度供求情况分析 经开区商品住宅项目销售金额TOP5 



铜山区商品住宅 

排名  项目名称  
成交金额 

(万元)  
成交面积 

(㎡)  
成交套数 

(套)  
成交均价 
(元/㎡)  

1 宝龙观邸 20858  17831  121  11698  

2 枫林天下 19012  20013  177  9500  

3 万科新都会 10730  9083  69  11814  

4 珍宝岛熙悦府 10063  12778  109  7875  

5 山湖湾 6345  8460  65  7500  

热销项目分析： 

宝龙观邸：2月20日加推小高层G2#，共60套， 面积136㎡，均价8800元/㎡。另有小高层G3、G5、G7、G8在售，均价8800元/㎡，3#5#7#面积

110㎡，8#130㎡；少量别墅房源在售，类独栋138+42㎡、双拼240㎡，均价16000元/㎡。 

枫林天下: 2月4日加推2#、3#、8#，共计186套，户型面积92-144㎡，均价9500元/㎡。预计5月1日加推高层1、4#楼，共计300套房源，户型面积

64、92、110㎡。 

区域成交虽有下降，但基本稳定；宝龙观邸、枫林天下、珍宝岛熙悦府等项目新房集中入市，列
入区域榜单。 

备注：数据来源华房数据库，包含徐州鼓楼区、泉山区、云龙区、经济开发区、铜山区的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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市场企业排名 5 

 商品房市场排名 

 商品住宅市场排名 



市区月度商品房销售金额前十开发企业排名 

市区年度商品房销售金额前十开发企业排名 

商品房市场排名 
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中梁以4.52亿总销额，高居榜单首位；荣盛共销3.19亿元，排名第二；绿地共销3.09亿元，排名第

三；荣盛年度共销9.91亿元，跃居年度榜单首位；美的年度总销7.63亿，退居第二；融创年销额

6.87亿元，排名第三。 
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商品住宅市场排名 

市区月度商品住宅销售金额前十开发企业排名 

市区年度商品住宅销售金额前十开发企业排名 
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中梁共签4.52亿元，排名第一；保利共签2.39亿元，位于次席；荣盛共签2.26亿元，排名第三。
荣盛年度总销额8.45亿元，位居年度榜单首位；融创年度总销额6.87亿元，排名第二；美的年度总
销额6.52亿元，退位第三。 
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 整体供求关系 

 商品住宅市场排名 

县区市场 



贾汪商品住宅市场分析——供求关系 

2017年—2018年2月贾汪区整体市场商品住宅月度供求走势 
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成交均价（元/㎡） 成交面积（万㎡） 供应面积（万㎡） 

整体市场量跌价涨；新增供应1.65万㎡；成交6.64万㎡，环比上降17%；受高价项目融创凤鸣
桃源等项目集中签约影响，整体均价上升至5755元/㎡，环比上浮16%。 

备注：数据来源华房数据库，仅贾汪区的商品住宅；已剔除动迁房源。 



贾汪商品住宅市场分析——项目销售面积TOP5 

在榜项目总销面积4.91万㎡，占区域总销的70%；四海人家新房首开，集中转签，居区域榜单首
位；融创凤鸣桃源陆续转签，表现良好，位居第二；锦世豪庭新房集中转签，排名第三。 

月度
排名   

项目名称  板块 
销售面积  销售套数  销售金额  销售价格  市场占有

率（%）   （㎡）  （套）  （万元）  （元/㎡）  

1 四海人家 
工业园
板块 

11774  108  4474  3800 18% 

2 
融创凤鸣
桃源 

凤鸣海
板块 

11458  88  14552  12700 17% 

3 锦世豪庭 
新城板
块 

8993  75  4317  4800 14% 

4 
康华心海

湾 
工业园
板块 

8904  79  4007  4500 13% 

5 御景华庭 
新城板
块 

7999  64  3840  4800 12% 

备注：数据来源华房数据库，仅贾汪区的商品住宅；已剔除动迁房源。 

贾汪区板块分布概图 

贾汪区商品住宅项目销售面积TOP5 



贾汪商品住宅市场企业排名 

融创房源热销，以1.46亿元总销额，位于区域榜单首位；四海人家集中网备，共签0.45亿元，排

名第二；祥云共签0.44亿元，排名第三。融创年度共销1.97亿元，领跑区域年度市场；源宏年度

共销1.62亿元，紧随其后；金旅以1.16亿元的总销额，排名第三。 

贾汪月度商品住宅销售金额前十开发企业排名 
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备注：数据来源华房数据库，仅贾汪区的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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邳州商品住宅市场分析——供求关系 

区域因前期政府限价限签严重，致本月成交量猛增。新增供应31.79万㎡；成交23.53万㎡ ，环比
大幅上涨450%，整体均价为5853元/㎡，环比上涨5%。 

2017年—2018年2月邳州市整体市场商品住宅月度供求走势 

备注：数据来源华房数据库，仅邳州的商品住宅；已剔除动迁房源。 



邳州商品住宅市场分析——项目销售面积TOP5 

在榜项目总销面积17.98万㎡，占区域总销的79%；茗仕豪庭集中网备，高居榜单首位；天鸿水
岸景城项目首开，获得热销，排名第二；君临华府持续去化，表现突出，排名第三。 

备注：数据来源华房数据库，仅邳州的商品住宅；已剔除动迁房源。 

邳州区板块分布概图 月度
排名   

项目名称  板块 
销售面积  销售套数  销售金额  销售价格  市场占有

率（%）   （㎡）  （套）  （万元）  （元/㎡）  

1 茗仕豪庭 
新城区
板块 

96215  850  55805  5800 41% 

2 
天鸿水岸
景城 

城东南
板块 

50676  444  32230  6360 22% 

3 君临华府 
新城区
板块 

16809  140  10589  6300 7% 

4 
中梁国宾

府 
城东南
板块 

8260  61  5473  6626 4% 

5 
大运河商
贸城 

主城区 7858  45  3301  4200 3% 

邳州商品住宅项目销售面积TOP5 



邳州商品住宅市场企业排名 

安泰顺以5.58亿元总销额，高居榜单首位；天鸿共签3.22亿元，排名第二；汇川共签1.22亿元，排

名第三。安泰顺年度共销5.58亿元，领跑区域年度市场；天鸿年度共销3.35亿元，位居第二；汇川

以1.64亿元的总销额，排名第三。 

邳州市月度商品住宅销售金额前十开发企业排名 
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5.58 

市场占有率（%） 

金额（亿元） 

备注：数据来源华房数据库，仅邳州的商品住宅；已剔除动迁房源。 
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邳州市年度商品住宅销售金额前十开发企业排名 



Thank  ’ s 
徐州世联行市场研究部 


