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本报告是严格保密的。 

热点资讯 
9月末金融机构人民币贷款余额117.8万亿元 
9月热点城市房价同比涨幅全部回落 
住建部：坚持房地产调控目标不动摇、力度不松劲 
两部委将联合开展商品房销售价格行为检查 
银监会三剂药方严查消费贷款流入房地产，疗效已显 
德州新政：限售2-3年，成交均价不得超过7月均价 
福建8条措施升级调控，信用卡透支买房被禁 
鲁出台住房租赁政策，多渠道筹措房源是重点 
前三季度重庆经济整体稳定，GDP增速10%，工业结构调整继续 
京东进军房地产，打造地产服务平台，做房地产电商 
新出一波政策，含人口、创业、棚改、环保等多方面 
南国置业与中国电建携手共开发巴南区一宗地 
渝北打造两江国际商务中心，五大品牌地产商齐聚中央公园 
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44个城市新建商品住宅价格环比上涨，相比上月减少2

个城市，8个城市持平，18个城市下跌。 

从15个热点城市房价表现来看，其房地产市场继续保持

稳定，新建商品住宅价格环比全部下降或持平。 

重庆环比上涨0.2%，同比上涨12%。 

宏观经济 

2017年9月末，金融机构人民币各项贷款余额117.8万亿元，

同比增长13.1%，增速比上季末高0.2个百分点； 

今年1至9月增加11.2万亿元，同比多增9980亿元。 

9月末金融机构人民币贷款余额117.8万亿元 
9月热点城市房价同比涨幅全部回落 
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加快培育和发
展住房租赁市

场 

加快推进住房
保障和供应体

系建设 

统筹规划大中
小城市空间布
局和设施配套 

大力整顿和规
范房地产市场

的秩序 

支持北京市、上海市开展共有产权住房的试点。 

争取多方式为新市民等群体提供住房的供给需要。  

把稳定房地产市场和推进新型城镇化有机结合起来，加强基础设施的互联互通。 

提高公共服务的水平，引导住房需求合理分布。   

始终保持高压严惩的态势，加大对违法违规企业的查询和曝光力度。 
进一步净化市场环境，切实维护群众的切实利益。   

在12个大中城市开展住房租赁试点工作。 
加快研究和制定住房租赁管理条例。   

研究建立房地
产的统计和市
场监测预警的

指标体系 

加快建立市场的运行机制，加强监测的分析。 
指导地方保持房地产市场的平稳。 

全国政策 

住建部：坚持房地产调控目标不动摇、力度不松劲 
五大方面工作建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度 

住建部部长王蒙徽在22日的十九大记者招待会上表示：“当前房地产市场总

体平稳健康，下一步住建部将坚持调控目标不动摇、力度不松劲，保持政策

的连续性和稳定性。” 
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全国政策 

发改委、住建部将联合开展商品房销售价格行为检查 
十九大后的第一个住房监管政策，贯彻坚持“房住不炒”定位 

房地产开发企业和房地产中介机构，对房地产开发企业在售 
楼盘和房地产中介机构门店商品房销售价格行为进行检查。 

检查对象： 

检查时间： 

2017年10月30日至11月30日 

销售商品房未明码标价； 
未按规定实行“一套一标”； 
未标明房源销售状态，已售房源所标示价格不是实际成交价； 
商品房交易及产权转移等代收代办的收费未标明由消费者自愿选择； 
通过虚假价格承诺、虚假价格促销等手段，诱骗消费者进行交易； 
以捆绑或者附加条件等限定方式，强制提供商品或服务并捆绑收费； 
捂盘惜售，炒卖房号，操纵市场价格； 
为交易当事人规避房屋交易税费等非法目的，就同一房屋签订不同交易价款的合同提供便利； 
其他违反相关法律的行为。 

检查重点： 
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全国政策 

银监会三剂药方严查消费贷款流入房地产，疗效已显 

资金用途有待规范，部分资金违规流入房地产市场。 

药方一： 
开展风险排查 

药方二： 
加强规范管理 

药方三： 
加大监管问责 

根据国务院“严格管控各类资金违规进入房地产市场”的指示精神，银监会已
就加强消费信贷监管专门作出批示、部署，各派出机构已开展行动。 

目前，各地银监局已针
对个人消费贷款资金流
向开展排查，重点关注
高风险特征，如借款人
或其配偶短期内办理多
笔贷款、贷款发放后资
金迅速回流、收入证明
金额异常等。 

各地银监局已陆续出台多项监
管政策，重申监管要求。 
广东银监局明确要求，辖内
金融机构原则上不发放金额超
过100万元或期限超过10年的
个人消费贷款 
福建的个别银行已将个人消
费贷款的自助提款额度由30万
元降至20万元。 

针对个人消费贷款用于
购房首付的行为，江苏、
上海、福建、重庆银监
局已对相关金融机构采
取了行政处罚措施，部
分银行也已收回、处理
了违规挪用资金。 
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各地政策 

德州新政：限售2-3年，成交均价不得超过7月均价 
福建8条措施升级调控，信用卡透支买房被禁 

山东德州:限售又限价 

限价：10-12月，德州中心城区、
各县(市、区)各月新建商品住房均
价不得超过2017年7月份商品房均
价。 
限售：即日起德州全市范围内的
新建商品房和二手住房取得产权证
书至少满2年后方可上市交易，非
本地居民购房限制转让时间不少于
3年。 
试点：积极探索购租并举的住房
制度，有条件的地方可采用租购同
权试点。 

福建升级:组合拳出击 

加强商品房预售监管（关闭信用卡
对房地产开发企业的POS刷卡端口） 
完善土地出让方式控制楼面地价上
涨 
年内启动一批共有产权住房建设并
实现常态化供应 
增加租赁住房供应 
扩大公共租赁住房保障范围 
三年基本完成棚户区改造 
督促开发企业按照土地合同约定竣
工 
严厉打击房地产市场违法违规行为 
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盘活存量住房 

鼓励住房租赁企业收购、长
期租用、受托经营闲置住房、
库存商品住房、公寓等，用作
租赁房源。 
允许将现有住房按照国家和
地方的住宅设计规范改造、审
批合格后出租。 

允许将已批地未开工、在建、
建成的商业用房、写字楼等按
规定改建为租赁住房。 
鼓励住房租赁国有企业将闲
置和低效利用的国有厂房、商
业办公用房等，按规定改建为
租赁住房。 

鼓励开发企业在新建商品住
宅项目自持一定面积住房用于
租赁。 
支持济南、青岛等人口净流
入的大中城市争取开展利用集
体建设用地建设租赁住房试点
工作。 

允许改建房屋用于租赁 允许适当新建租赁住房 

       20日，山东省人民政府办公厅发布《关于加快培育和发展住房租赁市场的实施
意见》，明确要建立租购并举的住房制度，重点提出多渠道增加租赁住房供应。 

租赁政策 

鲁出台住房租赁政策，多渠道筹措房源是重点 
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行业快讯 

京东进军房地产，打造地产服务平台，做房地产电商 

目标：5年内成流量、线上交易量双料冠军 

       10月24日，京东在北京举行主题为“京选好房，智享其成”的京东房地产
业务上线发布会。 

打造爆品 

建立连接 

运营赋能 

地产服务平台 

利用“零售基因”，
帮助开发商和购房
者之间建立更多渠
道、更多方式、更
多场景的连接。 

围绕商业地产、产业地产、旅
游地产、养老地产以及海外地
产等领域搭建专属团队，与开
发商、代理商进行深度合作定
制，开发品类爆款。 

通过整合京东营销、服务、供应
链等能力，为购房者打造的一站
式体验，使房地产商摆脱之前的
营销竞争，转向服务供应链竞争，
提升开发商新的竞争力 
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前三季度重庆经济整体稳定，继续保持双位数增长。 

前三季度实现地区生产总值14309.18亿元，按可比价格计算，同比增长10.0%，稳居全国前三位。 

分产业看，前三季度重庆市第一产业增加值869.75亿元，增长4.2%；第二产业增加值6398.40亿元，
增长10.0%；第三产业增加值7041.03亿元，增长10.6%。 

 

重庆前三季度的工业结构调整在继续。 

前三季度，重庆采矿业增加值下降20.3%，制造业增长11.2%，电力、热力、燃气及水生产和供应业

增长4.4%。 在“6+1”支柱行业中，电子制造业增长26.1%，装备制造业增长10.8%，化工医药行业

增长12.4%，表现最为突出。 

重庆经济 

前三季度重庆经济整体稳定，GDP增速10%，工业结构调整继续 
市统计部表示随着转型升级步伐的不断加快和供给侧结构性改革
的深入推进，预计全年经济将继续运行在合理区间，保持稳定增长
态势 
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人口变动情况调查启动 
计划“家访”10万余户 

21日，市卫计委消息，我市已

于近日启动2017年人口变动情

况的抽样调查。 

内容主要涉及住户的人口和住

房方面的内容，今年新增了居民

身份证号码项目。 

此次共有10万余户居民家庭接

受抽样调查，2000多名调查员

和调查指导员将陆续上门进行调

查摸底。 

24日，市城乡建委组织召开了

全市2018-2020年棚户区改造专

项规划编制工作推进会。 

会议就加快推进2018-2020年

棚户区改造专项规划编制等项目

实施准备工作提出了具体要求。 

棚改工作重点将对城市D级危

房和老城区内棚户区相对集中的

区域进行改造，做到全市所有区

县的全覆盖，所有城市D级危房

全覆盖。 

2018—2020年重庆棚户
区改造规划即将启动 

23日，重庆市政府网消息，我市

出台了就业创业工作的实施意见。 

将改进新兴业态准入管理，将鼓

励创业创新发展的优惠政策面向新

兴业态企业开放，推动平台经济、

众包经济、分享经济等创新发展。

推动政府部门带头购买新兴业态企

业产品和服务。 

将符合条件的新兴业态从业者纳

入住房保障范围，支持其使用住房

公积金贷款购房和支付公租房租金。 

新兴业态从业者 可纳入住
房保障范围 

重庆政策 

新出一波政策，含人口、创业、棚改、环保等多方面 
住房保障新增一类人群，棚改加快城市改造建设 
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       重庆市环保局消息，我市将开展“利剑执法”专项行动，坚持重点治乱、
铁拳铁规治污，采取异地交叉检查、属地配合的方式开展执法专项行动。 

行动目标： 

现场执法： 

工作安排： 

重庆政策 

自查梳理阶段（10月25日前） 
集中检查阶段（10月26日至11月15日） 
督导巩固阶段（11月16日至12月31日） 

严厉打击大气、水、土壤、自然保护区、噪声、环评、
环境安全管理7个领域的环境违法行为。 

对照相关领域的检查重点和要求，采取突击式检查，不定时间、不打招呼、
不听汇报，直奔现场、直接检查。 
对发现的涉嫌犯罪的违法行为，将及时移交公安等部门依法处理。 

环保局开展“利剑执法”专项行动，严厉打击环境违法行为 
200多人参与，为期2个多月，重点突击，现场执法 
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重庆市场 

南国置业与中国电建携手共开发巴南区一宗地 

       10月24日，南国置业公告称，拟与中国电建、嘉兴鼎然投资合伙企业以35%：35%：
30%的股权比例成立重庆投拓房地产开发有限公司，注册资本为3亿元人民币。 
       三方将凭重庆投拓作为平台，共同合作投资、开发和建设位于重庆市巴南区李家沱-鱼
洞组团Q分区Q24-1/01、Q24-2/01号地块。 

地块指标  

净用地面积： 226.84 (亩)  

净用地面积： 151229 (平米)  

土地用途分类： 住宅兼容商业  

计算容积率： 3.62  

可开发体量： 54.8083 (万㎡)  

用地使用性质： 商业用地、商务用地、二类居住用地  

地块成交信息  

交易方式： 挂牌  

交易时间： 2017-08-29  

竞得者： 中国电建  

成交单价： 1208.07 (万元/亩)  

成交总价： 274042 (万元)  

成交楼面地价： 5000 (元/㎡)  
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重庆市场 

       重庆市渝北区将携手龙湖集团、中粮集团、新城控股、合景泰富、万科集团五大
品牌地产商在空港新城中央公园区共同打造“两江国际商务中心”，预计3-5年后，
建成360万平方米的大商圈。 

渝北打造两江国际商务中心，五大品牌地产商齐聚中央公园 
360万平方米大商圈3-5年后落地 

地理位置：空港新城两路组团F标准分区中央公园西侧 

总用地面积：54公顷 

建筑总规模：近360万平方米 

拟建规划：超高层建筑群 

业态：商业和商务为主 

数量：20栋左右 

地下开发强度：4层 

停车位：约2.6万个 

辐射人口：常住逾百万，年流动超过120万人 
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土地市场 
 
本周供应商住类用地1宗，土地面积19亩，可建体量4.48万方，

公告总金额3.30亿元，起拍楼面均价7363元/㎡ 。 

本周无商住类用地成交。 
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市场供销 

土地 
位置 

交易 
方式 

用地 
性质 

土地面
积(亩) 

净地面
积(万
㎡) 

建筑面积
（万㎡） 

容积
率 

建筑 
密度 

建筑 
高度 

出让 
日期 

成交 
日期 

底价
(万元) 

楼板价
（元/㎡） 

最近1年
板块楼
面均价

（元/㎡） 

九龙坡区大杨石组团R分区
R18-9-1/04号宗地 

招拍挂 

二类居住用
地、商业用
地、商务用

地 

19 1.28  4.48  3.5  ≤40% ≤100米 
2017
/10/
28 

2017/11/1
7 

32968 7363  
8500-
10000 

本周供应商住类用地1宗，土地面积19亩，可建体量4.48万方，公告总金额3.30亿

元，起拍楼面均价7363元/㎡ 。 

本周无商住类用地成交。 
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渝北区 

巴南区 

江北区 

九龙坡区 

渝中区 
南岸区 

沙坪坝区 

北碚区 

大渡口区 

内环 

外环 

1 

1 九龙坡区大杨石组团R分区R18-9-
1/04号宗地 

容积率：3.5   
建面：4.48万 m2 

楼面地价：7363元/㎡ 
性质：二类居住用地、商业
用地、商务用地 

供应地块 



本报告是严格保密的。 

商品房市场 
本周商品房供应面积总共45.63万平米，成交商品房61.42万平米，

成交均价为10172元/平米。 

2017年截止本周末，累计商品房预售面积为1773.29万平米，成交

面积为2608.74万平米。 

供销主力区域为两江新区和巴南区。 

超过商品房成交均价的区域有4个，依次分别渝中区、江北区、两

江新区、渝北区。 

03 
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总体供需 

本周商品房供应面积总共45.63万平米，成交商品房61.42万平米，成交均价为10172元/平米。 

环比上周，量价齐涨，供应增加1倍，成交增加8.79%，成交均价则上升0.17%。 

8.21-8.27 8.28-9.03 9.04-9.10 9.11-9.17 9.18-9.24 9.25-10.1 10.2-10.8 10.9-10.15 10.16-10.22 10.23-10.29 

供应体量 50.53  33.30  28.64  36.17  30.21  45.10  18.48  43.38  22.37 45.63  

成交体量 41.06  42.04  58.82  42.29  49.26  52.26  36.31  60.24  56.46 61.42  

建面均价 10037  10294  9764  9921  9833  10293 10067 9983  10155 10172  

9400  

9500  

9600  

9700  

9800  

9900  

10000  

10100  

10200  

10300  

10400  

0.00  

10.00  

20.00  

30.00  

40.00  

50.00  

60.00  

70.00  
近十周商品房供销情况 

供应体量 成交体量 建面均价 



本报告是严格保密的。 

热点资讯 

市场周报 

土地市场 

商品房市场 

新推开盘 

新增供应 

 本周，商品房住宅新增33.13万平米，环比上周增加118%。 

 非住宅新增12.51万平米，环比增加74.16%。 

 2017年截止本周末，累计商品房预售面积为1773.29万平米，其中商品住宅供应

1281.35万平米，非住宅491.94万平米。 

35.48 

23.68 
20.30 

26.79 24.67 

33.07 

13.33 

33.34 

15.19 

33.13  

15.05 

9.62 

8.34 

9.38 

5.53 

12.03 

5.15 

10.04 

7.18 

12.51  

0.00 

10.00 

20.00 

30.00 

40.00 

50.00 

60.00 

8.21-8.27 8.28-9.03 9.04-9.10 9.11-9.17 9.18-9.24 9.25-10.1 10.2-10.8 10.9-10.15 10.16-10.22 10.23-10.29 

近十周商品房新增供应情况 

住宅新增面积(万㎡) 非住宅新增面积(万㎡) 
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区域供应 

 本周，供应主力区域为两江新区和巴南区，占比分别为26.6%、21.3%。 

 北碚区本周集中放量，新增6.35万平米，比上周增加4.86万平米。 

 “三北一南”区域供应25.13万平米，占主城区总体供应的55.1%。 

巴南区, 21.3% 

九龙坡区, 1.5% 

沙坪坝区, 7.6% 

渝中区, 

0.3% 北碚区, 13.9% 

大渡口区, 0.4% 

南岸区, 5.2% 

江北区, 18.5% 

渝北区, 4.8% 

两江新区, 26.6% 

三北一南，55.1% 

本周商品房供应区域占比 
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成交备案 

 本周，商品房住宅销售47.91万平米，环比上周增加8.35%。 

 非住宅销售13.51万平米，环比增加10.38%。 

 2017年截止本周末，累计商品房成交面积为2608.74万平米，其中商品住宅供应

2026.18万平米，非住宅582.56万平米。 

32.00 
28.04 

36.25 
29.25 

37.77 38.76 

25.95 

42.12 44.22 
47.91  

9.06 
14.00 

22.56 

13.05 

11.49 
13.49 

10.36 

18.12 12.24 

13.51  

0.00 

10.00 

20.00 

30.00 

40.00 

50.00 

60.00 

70.00 

8.21-8.27 8.28-9.03 9.04-9.10 9.11-9.17 9.18-9.24 9.25-10.1 10.2-10.8 10.9-10.15 10.16-10.22 10.23-10.29 

近十周商品房销售情况 

住宅销售面积(万㎡) 非住宅销售面积(万㎡) 
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区域成交 

 本周，成交主力区域仍为巴南区和两江新区，占比分别为20.5%、19.5%。 

 “三北一南”区域共计成交32.95万平米，占主城区总体成交的53.6%。其中，主要成

交集中在“三北”，南岸区仅成交5.23万平米。 

巴南区 

20.5% 

北碚区 

7.4% 

大渡口区 

2.1% 

九龙坡区 

6.5% 
沙坪坝区 

8.0% 

渝中区 

1.9% 

江北区 

10.5% 

渝北区 

15.1% 

两江新区 

19.5% 

南岸区 

8.5% 

三北一南 

53.6% 

本周商品房成交区域占比 
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15317 

11125 

13594 

8666 

11009 

9345 
8617 8569 

8076 6854 

19819 

12435 

12143 
10492 

9679 
9104 

8525 
8513 

8192 

6667 

5000 

6000 

7000 

8000 

9000 

10000 

11000 

12000 

13000 

14000 

15000 

16000 

17000 

18000 

19000 

20000 

渝中区 江北区 两江新区 渝北区 九龙坡区 南岸区 北碚区 沙坪坝区 巴南区 大渡口区 

近两周商品房区域成交均价走势 

10.16-10.22 10.23-10.29 

成交价格 

 本周，超过商品房成交均价的区域有4个，依次分别渝中区、江北区、两江新区、渝北区。 

 渝中区因英利广场的办公及来福广场的成交拉高均价，为19819元/平米，比上周上涨29%。 

 大渡口区最低，为6667元/平米。 

10172 



本报告是严格保密的。 

开盘项目 
 本周，开盘项目2个，均为高层。 

 共推出622套，成交610套，认购率为98%。 
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开盘走势 

8.21-8.27 8.28-9.03 9.04-9.10 9.11-9.17 9.18-9.24 9.25-10.1 10.2-10.8 
10.9-

10.15 

10.16-

10.22 

10.23-

10.29 

推出套数 848 291 338 1128 489 222 415 1010 394 622 

成交套数 733 271 224 1094 269 222 349 962 394 610 

认购率 86.4% 93.1% 66.3% 97.0% 55.0% 100% 84.10% 95.25% 100% 98% 

0.0% 

20.0% 

40.0% 

60.0% 

80.0% 

100.0% 

120.0% 

0 

1000 

2000 近十周重庆主城区新开盘项目认购率周走势 

 本周，开盘项目2个，均为高层，共推出622套，成交610套，认购率为98%。 
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本周开盘2个项目，共推出 套，体量 万方，全部认购； 
开盘明细如下： 

开盘明细 

区域 
（时间） 

项目名称 
物业 
类型 

推出
套数 

销售 
套数 

认购
率 

热销 
户型 
㎡ 

面积区
间 
㎡ 

整体 
均价 
元/㎡ 

整体折 
后均价 
元/㎡ 

成交部
分 

均价 
元/㎡ 

起价 
元/㎡ 

最高价 
元/㎡ 

优惠情况 

10月28
日 

南岸区 

铂悦·澜庭 
（2号楼） 

装修标准：5000元
/㎡ 

高层 118 106 90% 约120 
106.09-
219.68 

21790 21790 
21484 
（21484）

18722 
（18722）

27886 
（27886）

实行一口价销售。 

10月28
日 

巴南区 

京汉·凤凰城 
（1、11号楼） 

高层 504 504 100% 89.47 
56.26-
115.15 

9474 9380 
9474   

（9380）        
8835    

（8747）        
9910    

（9811）      
一次性9.8折，按揭

9.9折。 

备注：以上项目开盘（加推）信息都为开盘（加推）当天销售情况，数据来源主要是现场采集，供市场参考，其中热销户型、面积区间
为套内面积，价格为套内价格。 
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项目情况 

铂悦·澜庭—— 

加推时间 2017年8月26日 2017年9月24日 2017年10月28日 

推出楼栋 18至20号楼 12、14至17号楼 2号楼 

推出套数 96 220 118 

当天销售情况 93 203 106 

物业类型 电梯洋房 电梯洋房 
高层 

装修标准：5000元/㎡ 

销售均价 15948 16307 21790 

折后均价 15629 16307 21790 

面积区间 111.08-236.53 111.08-236.53 106.09-219.68 

本次去化分析： 

1）项目蓄客约3个月，累计办卡120组； 

2）一线江景资源支撑，2T2户，精装产品； 

3）区域断货时间长，竞争较弱； 

4）弹子石CBD核心位置，未来发展潜力大； 

5）华宇、东原、旭辉联合开发，客户追捧。 

高层： 
106.-140㎡ 
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项目情况 

京汉·凤凰城—— 

本次去化分析： 

1）项目蓄客约2个月，累计办卡约550组； 

2）龙洲湾核心地段，配套和交通完善； 

3）产品主流，均为半房产品，功能性强；  

4）开盘价低于周边竞品，具备价格优势； 

5）区域高层整体存量不足，竞争压力小。 

加推时间 2017年10月28日 

推出楼栋 1、11号楼 

推出套数 504 

当天销售情况 504 

物业类型 高层 

销售均价 9474 

折后均价 9380 

面积区间 56.26-115.15 

2 

3 4 
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10 9 
8 7 

2 

1 

11 3 4 
5 6 

10 9 
8 7 

新推 

在售 

未售 

售罄 
京汉·凤凰城 

高层： 
56-115㎡ 
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