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本报告是严格保密的。 

热点资讯 
目前全国已经有超过45个城市“冻产”，去投资化趋势明显。 

国家通过推动立法、启动试点等方式大力发展住房租赁市场。 

各地租赁政策主要是加减法并用，增加供应或减少选择租赁

居住的阻力。 

北京试点共有产权房，个人产权至少占50%，公积金贷款最

低二成，落户上学，产权满5年可转让。 

旧城区改建征收拟提高门槛，要尊重房屋所有权人的意愿 。 

重庆龙湖冠寓现正在全城广招合作项目，已在大渝网宣传。 
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9月22日-23日，西安、重庆、南昌、南宁、长沙、贵阳、

石家庄、武汉8个省会城市密集出台楼市调控措施，其中6

个城市实施了限售 。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

据不完全统计，自3月24日福建省厦门市发布国内首个

“限售令”以来，目前全国已经有超过45个城市发布了

“限售令”，其中河北省保定市限售年限最长，达到10年。  

 

 

 
 

 

 

目前全国已经有超过45个城市“冻产”，去投资化趋势明显。 
去库存已经取得较好效果，楼市调控的底气更足，未来不排除有新的措施跟进。 

城市 调控主要内容 

重庆、南昌 限售政策同时涵盖新房和二手房，限售期为两年 

石家庄 包括新房和二手房在内，五年之内不得上市交易 

南宁 
将原来从第三套住房开始“限售”的政策“升级”到从

第二套房开始“限售”，限售期为两年 

长沙 
涵盖新房和二手房，满三年才能出售，长沙户籍居民家
庭在购买首套房后，必须等待三年才能购买第二套 

贵阳 购买的新建商品住房必须要满三年才能转让 

西安 商品房调整价格前要向物价局申报 

全国情况 
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 通过推动立法、启动试点等方式大力发展住房租赁市场。 
 往构建租购并举的住房体系方向快步前行。 

全国情况 

集体建设用地建租赁住房试点全面启动 

Top quality design 

9月26日，利用集体建设用地建设租赁住房试点

工作启动会在武汉市召开。 

会议明确，试点的总体要求是牢牢把握“房子是

用来住的，不是用来炒的”定位，以构建租购并举

的住房体系为方向，着力构建城乡统一的建设用地

市场 

推进集体土地不动产登记，完善利用集体建设用

地建设租赁住房规则，健全服务和监管体系，提高

存量土地节约集约利用水平，为全面建成小康社会

提供用地保障，促进建立房地产平稳健康发展长效

机制。 

住房城乡建设部: 

正会同有关部门积极开展调

研、论证等工作，在充分听

取方方面面的意见和建议的

基础上，抓紧起草相关法规

草案，积极推动住房租赁管

理条例立法工作。 

推动住房租赁管理条例立法 全国首个智慧租房平台上线 

9月29日，杭州市住房租

赁监管服务平台正式上线试

运行。 

只要进入租赁市场的房源

，都需要进行备案，房源审

核通过后，每套出租房源将

贴有房源核验统一编码 

租客、房东、中介通过杭

州市住房租赁监管服务平台

挑选中意的房源，通过手机

便能实现智能化网上签约。 
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北京|未来五年，北京新供应各类住房150万套以上 

《北京城市总体规划（2016年－2035年）》获批发布，规划显示，未来五

年，北京新供应各类住房150万套以上。 

其中，产权类住房约占70％，租赁类约30％。产权类住房中，商品住房约

占70％，保障性住房约占30％。商品住房中，共有产权住房、中小套型普通

商品住房约占70％。共有产权住房中，70％面向本市户籍人口，30％面向非

京籍人口。 

各地楼市 

北京|非京籍家庭可租房享受义务教育 

29日，北京市住建委会同多部门联合起草的《关于加快发展和规范管理本市

住房租赁市场的通知》正式发布，并将于10月31日起实施。 

依据《通知》，非京籍无房家庭，符合在同一区连续单独承租并实际居住3

年以上且在住房租赁监管平台登记备案、夫妻一方在该区合法稳定就业3年以

上等条件的，其适龄子女可在该区接受义务教育。 

 各地租赁政策主要是加减法并用，例：北京。 
 加：增加供应，直接影响房源，供应70年产权的出租房用地。 
 减：针对租购同权的政策，确保租房者获得的权益，减少选择租赁居住的阻力。 
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全装修成品交房。 
自交房之日起五年内不得拆除内部装饰装修。 

主要供应60平米以上户型，最大不超过120平米 房型 

可申请公积金、可用商业银行贷款 贷款 

贷款享受与原先自住房相同的政策。 
商贷最低30%，公积金贷款最低20%（90平方米以下）。  

共有份额购房人和政府各占50% 产权 
共有产权住房中，50%是个人产权份额比例的“保底线”。 
一个家庭只能购买一套共有产权住房，可落户入学。 
购房人取得不动产权证满5年的,可按市场价格转让所购房屋产权份额。 

各地楼市 

 北京试点共有产权房，个人产权至少占50%，公积金贷款最低二成。 
 一户限购一套，可落户上学，产权满5年可转让。 
 60-120平米户型可选，全装修成品交房。 

应低于同地段、同品质普通商品住房的价格 售价 

开发建设单位依据销售均价,结合房屋楼层、朝向、位置等因素,确
定每套房屋的销售价格,价格浮动范围为±5%。 
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南京|试点商业用房改建租赁住房 鼓励中介开展租赁业务 

南京市人民政府发布通知，将扶持国有企业发展规模化租赁，鼓励民营和混

合所有制企业开展住房规模化租赁服务，鼓励支持房地产经纪机构开展住房租

赁业务，并成立住房租赁管理联盟。 

未来将加大政府租赁住房建设和筹集力度，试点房地产开发企业自持住房用

于租赁，试点低效用地、集体土地建设租赁住房和商业用房改建为租赁住房，

并将积极盘活存量住房用于租赁，对现有住房进行规范改造等。  

上海|四季度工作会：建立购租并举的住房体系 

9月25日上午，上海市政府召开工作会议部署今年四季度工作，上海市市委

副书记、市长应勇指出要加强房地产市场调控，建立购租并举的住房体系，加

快租赁房建设。 

核心是建立购租并举的住房体系，实现商品房有效供给、保障房应保尽保、

各类租赁房大幅增加，重点是加快租赁房建设。 

各地楼市 
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南昌|划拨国有土地上城镇住房转让需缴纳1%土地出让金 

各地楼市 

9月26日，南昌市政府研究同意并印发执行《南昌市划拨国有土地上城镇住

房转让不动产登记办法》，并于11月1日起执行。 

重点内容：划拨国有土地上城镇住房转让，由购房人按房屋成交价格的1%

缴纳土地出让金，房屋成交价格参照税务部门计征契税时计税价格确定。 

杭州|只租不售 杭州推出首宗租赁住房用地 

9月27日，杭州市国土局挂牌了两宗地块，值得注意的是，其中一宗彭埠单

元地块，土地用途标注为“租赁住房”，土地年限70年，从某种意义上来说，

需要100%自持70年。 

此次彭埠单元项目在建成后将“只租不售”，这种模式在杭州的土地招拍挂

中尚属首次。杭州已成为继上海之后，全国第二个推出“只租不售地块”的城市。 
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长沙|将加快在建商品房入市 高层施工至主体5层可申预售 

9月28日，长沙市人民政府办公厅下发了《关于加快在建商品住房入市销售的通

知》。 

《通知》明确，为加快在建商品住房入市销售，对纳入督办范围的商品住房项目

，符合预售条件的多层房屋施工至正负零、高层房屋施工至主体5层，可申办预售

许可手续。同时，进一步强化房地产开发项目预售资金的监管要求。 

海南|海岸带可开发一线土地严禁开发商品住宅  

海南省政府29日凌晨公布《关于进一步深化“两个暂停”政策促进房地产业平稳

健康发展的意见》。 

明确提出将永久停止五指山、保亭、琼中、白沙四个中部生态核心区市县开发新

建外销房地产项目，海岸带可开发的一线土地、新批填海土地严禁用于开发商品住

宅，停止产权式酒店项目规划报建审批。 

各地楼市 
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无锡|“升级版”楼市限购政策：不能买第3套房 

各地楼市 

9月25日，无锡市住房和城乡建设局官网发布《市政府办公室关于

加强房地产市场调控的补充意见》 

将调整限购政策，进一步稳定市场预期，促进房地产市场平稳健康

发展。意见规定,本市户籍居民不能买第3套新建商品住房,非本市户籍

居民购房需2年社保或个税证明,第二次公积金贷款首付不低于房屋总

价40%。 

浙江|首个装配式建筑交付 将入住3000多人  

浙江首个新型建筑工业化保障房项目德泽家园，一期8幢住宅9月20

日开始交付。 

一期建筑面积103537平方米，一共有1086套，都是66或67平方米

的两室一厅。至9月底，1022套经济适用房的交付任务就将完成，

3000多人将住进这个“拼”出来的住宅里。 
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重庆市场 

全长约250公里 
全线双向6车道 
限速120公里/小时 
全线走向为：重庆主城-璧山-铜梁-
大足-安岳-乐至-简阳-成都。 

全线通车  2.5小时到成都 

渝蓉高速 

一是实行旧城区改建，应当尊重房屋所有
权人的意愿，启动房屋征收程序前，房屋
征收部门应当书面征询房屋所有权人的意
愿 
二是满足两个“三分之二”同意方可纳入
旧城区改建范围，即房屋所有权总面积超
过三分之二且总户数超过三分之二的房屋
所有权人明确同意改建，方可依照条例有
关规定启动房屋征收程序。 

拟提高门槛   

旧城区改建征收 

杨家坪商圈板块4宗 
石桥铺高技术服务板块3宗 
彩云湖休闲宜居板块2宗 
华岩新城板块3宗 
玉清寺新增片区地块面积最大，建筑用地
面积128亩，规划容积率为2.5-3.5。 

房地产开发用地推介会 

九龙坡区 

车程比成渝高速、渝遂高速缩短约
半小时。 

市四届人大常委会第三十九次会上 
《重庆市国有土地上房屋征收与补偿
条例（草案）》进入第三次审议 

共推出12宗商住地块 
土地面积超过40.57万平方米 
48家房地产开发企业参与洽谈 

土  地 交  通 旧  改 
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龙湖冠寓广招合作项目 

冠寓源著店 

建筑规模在5000平方—30000平方 

以商业为主，但符合租赁条件的产业园区及公寓均可 

满足长租公寓消防、规划、报批报建等条件10年以上

租约 

具备长租公寓的功能属性 

范围仅限主城九区 

店址 房源 开业前出租率 满租情况 

源著店 173间 86% 开业一月满租 

新壹城店 210间 — 开业即满租 

佰乐街店 270间 已过80% — 

项目条件： 

 龙湖冠寓目前运营三家店，共有房源653间，均实现满租 
 现正在全城广招合作项目，已在大渝网宣传 

重庆市场 
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土地市场无供应 

成交11宗土地，共成交土地面积127.45万平米，可开发体量

293.43万方 
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近两周土地无供应 
土地成交共11宗，两江新区、南岸区、渝北区各三宗，巴南、渝中各一宗 
共成交土地面积127.45万平米，可开发体量293.43万方 

土地市场 
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商品房市场 
近两周商品房供应面积总共63.58万平米，成交商品房88.57万平米 

成交均价为10293元/平米，国庆期间成交均价为10067元/平米 

本年，截止到上周末为止，累计商品房预售面积为1720.61万平

米，成交建筑面积2431.7万平米 
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总体供需 
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供应体量 42.37  60.31  32.44  14.18  45.88  50.53  33.30  28.64  36.17  30.21  45.10  18.48  

成交体量 45.48  45.45  58.10  47.31  46.52  41.06  42.04  58.82  42.29  49.26  52.26  36.31  

建面均价 10100  10453  10356  9494  10458  10037  10294  9764  9921  9833  10293 10067 
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供应体量 成交体量 建面均价 

近两周商品房供应面积总共63.58万平米，其中，第40周供应45.10万平米，环比上升49.32%； 

成交商品房88.57万平米，其中，第40周供应52.26万平米，环比上升6.09%； 

成交均价为10293元/平米，国庆期间成交均价为10067元/平米； 

成交高于供应，进一步去库存。 
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新增供应 

 第40周，商品住宅新增供应33.07万平米，环比上升34.06%，非住宅新增供应12.03

万平米，环比上升1.17%； 

 国庆期新增住宅13.33万平米，新增非住宅5.15万平米； 

 2017年截止本周末，累计商品房预售面积为1720.61万平米，其中商品住宅供应

1288.31万平米，非住宅4132.31万平米。 

7.17-7.23 7.24-7.30 7.31-8.06 8.07-8.13 8.14-8.20 8.21-8.27 8.28-9.03 9.04-9.10 9.11-9.17 9.18-9.24 9.25-10.1 10.2-10.8 

住宅体量 33.02 47.74 24.67 8.9 28.29 35.48 23.68 20.30  26.79 24.67  33.07  13.33  

非住宅体量 9.35 12.57 7.77 5.28 17.59 15.05 9.62 8.34  9.38 5.53  12.03  5.15  

商品房体量 42.37 60.31 32.44 14.18 45.88 50.53 33.3 28.64  36.17 30.21  45.10  18.48  
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成交备案 

7.17-7.23 7.24-7.30 7.31-8.06 8.07-8.13 8.14-8.20 8.21-8.27 8.28-9.03 9.04-9.10 9.11-9.17 9.18-9.24 9.25-10.1 10.2-10.8 

成交面积 45.78  45.45  58.10  47.31  46.52  41.06  42.04  58.82  42.29  49.26  52.26  36.31  

成交价格 10100  10453  10356  9494  10458  10037  10294  9764  9921  9833  10293 10067 
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 第40周，商品房成交面积52.26万平米，其中住宅38.76万平米，非住宅13.49万平

米；成交共计6555套，金额为53.79万元，均价10293元/平米； 

 国庆期间成交面积36.31万平米，共计4765套，金额36.55万元，均价10067元/平

米； 

 本年，截止到上周末为止，重庆主城区商品房共计成交29.98万套，成交建筑面积

2431.7万平米。 
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区域供销 

 第40周，供应最多的区域为巴南区，占比达27.1%，其次为沙坪坝区，占比为19.8%； 

 成交主力区域为三北一南，两江新区成交最多，占比为17.2%； 

 第40周“三北一南”共计成交29.90万平米，占主城区总体成交的57.2%。 
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区域成交 

 国庆期间，供应主力区域为巴南区和两江新区，占比分别为45.8%、42.9%； 

 成交最多的区域为巴南区，占比为24.7%，成交8.98万平米； 

 国庆一周“三北一南”共计成交17.01万平米，占主城区总体成交的46.8%。 
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开盘项目 
近两周开盘3个项目，其中，巴南2个项目，南岸1个项目 

共推出637套，体量5.98万方，销售571套，平均去化率为

89.64% 

04 



本报告是严格保密的。 

热点资讯 

市场周报 

土地市场 

商品房市场 

新推开盘 

项目分布 

第40周开盘项目4个，其中，巴南区2个，九龙坡区1个，南岸区1个 

融创江南融府 

花语佰骊 

恒大新城 
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开盘明细 

近两周开盘3个项目，共推出637套，体量5.98万方，销售571套，平均去化率为89.64%； 

开盘明细如下： 

开盘时间 项目名称 区域 建筑类型 
推出套数
（套） 

销售套数
（套） 

推出体量     
（万㎡） 

去化率    
（%） 

面积区间      
（㎡） 

优惠情况 
销售报价        
（元/㎡） 

折后均价 
（元/㎡） 

2017/9/30 
融创江南
融府 

南岸区 花园洋房 128 128 1.55 100.0% 
121.17-
122.29 

一口价销售 12133 12133 

2017/9/30 花语佰骊 巴南区 高层 94 94 0.72 100.0% 63.95-86.91 一口价销售 8830 8830 

2017/10/7 恒大新城 巴南区 

高层 221 215 1.73 97.3% 39.24-99.47 一口价销售 10388 10388 

花园洋房 194 134 1.98 69.1% 
91.86-
120.82 

一口价销售 12725 12725 

合计 637 571 5.98 89.64% —— —— —— —— 
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开盘区域 
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开盘项目区域供销情况 

推出套数（套） 销售套数（套） 

去化率    （%） 

区域 
推出套数
（套） 

销售套数
（套） 

推出体量     
（万㎡） 

去化率    
（%） 

南岸区 128 128 1.55 100.0% 

巴南区 509 443 4.43 87.03% 

从区域来看，南岸区推出128套，体量

1.55万方，全部去化； 

巴南区推出509套，销售443套，去化率

87.03%。 
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开盘业态 
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花园洋房 高层 

开盘项目物业形态供销情况 

推出套数（套） 销售套数（套） 去化率 

建筑类型 
推出套数 
（套） 

销售套数 
（套） 

推出体量     
（万㎡） 

花园洋房 322 262 3.53 

高层 315 309 2.45 

从物业形态来看，共推出花园洋房322套，

体量3.53万方，平均去化率为81.37%； 

推出高层315套，销售309套，平均去化

率98.1%。 
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